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Granskningsutlatande

Granskningsutlatande

Detaljplan for Kosta 2:117 och Ekeberga 1:16 mAl.,
Kosta Lodge

Kostas samhalle
Lessebo kommun
Kronobergs lan

Planomrddets avgrdnsning markerad med réd linje. Lantmditeriets flygfoto, 2021-03-09.
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Granskningens genomforande

Forslaget till detaljplan har varit ute pa granskning fran och med tisdag den 14:e september
2021 till och med tisdag den 5:e oktober, 2021 (3 veckor). Efter granskningstiden ska de
synpunkter som har kommit in under yttrandetiden sammanstallas i ett gransknings-
utldtande. | utldtandet redovisas kommunens stallningstagande till respektive yttrande.

Detaljplanens genomférande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande, vilket innebar att forslaget skickats ut for
samrad och granskning innan antagandet.

Redovisning av synpunkter, erinran och forslag

Under granskningstiden har samhallsbyggnadsforvaltningen tagit emot 8 st yttranden, varav
vissa foranlett justering av och fortydliganden i planhandlingarna infér antagandet.

Inkomna yttranden

1. Lansstyrelsen

Lantmateriet
Kommunstyrelsen
Skogsstyrelsen

E.ON

Villaagarna Kronoberg
Fastighetsagare till Kosta 2:33
Fastighetsagare till Ekeberga 2:1

© N Uk WN
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Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har 2021-05-07 lamnat samradsyttrande i drendet.
PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)

MILJIOKVALITETSNORMER ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen pa plankartan tillfért planbestammelsen n, Dike
vilket mojliggor for utjdmning/fordrojning av dagvatten. Det ar ocksa bra att det pa
plankartan finns en bestammelse om att endast 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet far hardgoras. Lansstyrelsen anser dock att det bor regleras mer
utforligt vilka ytor som ar reserverade for dagvattenrening.

Vi uppmarksammar ocksa att det fortfarande inte finns nagot reglerat utrymme for
dagvattenrening (oljeavskiljare). Det ar mycket viktigt att eventuellt olje- /branslelackage fran
stallplatsen kan fangas upp eftersom dagvattnet leds in i ett vattenskyddsomrade.

BULLER

Nar det galler buller frdn padelbanor sa har kommunen i sin bedémning utgatt ifran
Naturvardsverkets vagledning om buller fran idrottsanlaggningar tillsammans med de lokala
forutsattningarna for verksamheten och dess intensitet. Lansstyrelsen har inga synpunkter
pa bedémningen.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

| delar av planomradet tillats byggnation av hus med kallare. Lansstyrelsen vill har upplysa
om att bortledning av grundvatten ar en tillstandspliktig vattenverksamhet. Detta behover
tydliggoras i sista stycket pa sidan 16 i planbeskrivningen under rubrik
"Grundvatten/Planforslagets konsekvenser”.

OVRIGA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen uppmarksammar att den befintliga/blivande dammen i 6ster inte ar markerad
som damm n; i plankartan medan de tva befintliga dammarna i séder ar det. Detta behdver
rattas till.

BESLUT
Beslutet har fattats av lansarkitekt Leila Aalto efter foredragande av planarkitekt Eleonore
Bjornberg.

SA HAR HANTERAR LANSSTYRELSEN PERSONUPPGIFTER
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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KOMMUNENS KOMMENTAR:
De tre konstgjorda dammarna betecknas i plankartan med bestdmmelsen n; Marken ér avsedd
for férdréjning av dagvatten. Vidare pekas det ut tre ytor fér teknisk anldggning E3 Oljeavskiljare.

Texten under rubriken Grundvatten/Planférslagets konsekvenser fortydligas med information om
att bortledning av grundvatten dr en tillstandspliktig vattenverksamhet.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-09-13) har féljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

PLANKARTA
a) Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hdjd samt koordinatkryss saknas.
b) Den administrativa bestammelsen as ska tas bort fran plankartan och

planbeskrivningen da detaljplanen inte medfor att servitutet andras. Daremot
ska servitutet namnas, precis som 6vriga befintliga rattigheter inom
planomradet. Se vidare nedan. Namn detta under fastighetsrattsliga fragor.

C) | sydvastra delen ar det ej utlagt u-omrade for hela strackningen av befintliga
ledningsratter, 0761-16/11.1 och 0761-16/13.1. Se vidare nedan om dessa.

d) Lantmateriet avrader fran att ha med illustrationen pd plankartan. Anledningen
till detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gallande
planbestammelserna. | manga fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida
bebyggelse, men istéllet bér da antingen en sarskild illustrationskarta upprattas
eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

GRANSER MED 0,025 m KVALITET

e) Ett antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det ar
mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av kommunen. Vid
6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter inte har god kvalitet. Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara
extra uppmarksam vid planlaggning av omrdden dar det férekommer granser
med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov kontrollméata sddana granser.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA RATTIGHETER SAMT HUR DESSA PAVERKAS
f) Inom planomradet finns foljande befintliga servitut och ledningsratter som inte
behandlas i planforslaget:



g)

h)
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aktnr 0761-84/1.1 avseende vattenledning till férman for Ekeberga 3:1
aktnr 0761-16/11.1 avseende fjarrvarme till férman for Lessebo Fjarrvarme AB
aktnr 0761-16/13.1 avseende optofiber till forman for Wexnet AB

Dels saknas redovisning av dessa rattigheter i planbeskrivningen, dels saknas en
beskrivning av hur dessa paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Det
namns att rattighet behéver bildas for ledningarna, men det finns alltsa redan for
en del avdem.

Texten om att markerade u-omraden i plankartan inte per automatik innebar att
rattighet bildas och att rattighet behdver bildas genom lantmateriférrattning bor
flyttas till fastighetsrattsliga fragor.

REDOVISNING VILKEN FASTIGHETSBILDNING SOM BEHOVS

i)

k)

En del fastighetsbildning ar nédvandig for att planen ska kunna genomforas.
Bade kvartersmark och allman platsmark avses 6verforas till Ekeberga 1:16.
Intrang, krav eller maojlighet att I6sa in eller avsta mark och principerna for
ersattning kopplat till detta ar ej redovisat, liksom avvagningen mellan olika
intressen och kostnader samt ratt till ersattning féor kommunen och enskilda. Om
ej avtal uppnas, ska det da ga att gora tvangsvis?

Del av den allmanna platsmark som ska ha enskilt huvudmannaskap ags av
kommunen. Det behovs da exploateringsavtal angdende detta. Se samradssvar
angdende vad planen ska innehdlla rérande exploateringsavtal. Angaende
fastighetsreglering som ndmns: Omrade 1 av fastigheten Kosta 2:117 omfattar
bland annat delar av gatunatet i Kosta, belaget utanfor planforslaget. Tydliggor
vad som foreslas regleras.

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 8 3 st
PBL med innebdrden att gemensamhetsanlaggning/ar ska bildas for
genomfdrande av de allmanna platserna. Det finns i Kosta en befintlig
gemensamhetsanlaggning (Kosta ga:2) som bér omprdévas sa att dessa omraden
ingdr. Som tidigare patalats bor det ocksa framga vilka de deltagande
fastigheterna bor vara och hur det ar tankt att genomfdras. Det kan bland annat
innebara att fastigheter saval innanfér som utanfor planomradet kan tvingas in i
gemensamhetsanlaggningen. Dessa konsekvenser ar kommunen skyldig att
informera om.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

1)

Det ar viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan foérsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. "Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomftérande av detaljplanen medfor for bland annat
sakagare, andra berérda och miljén framga. Med detta menas att det for i princip
varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
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fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)"

| det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomfdrandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat
satt dar respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens
genomférande innebar for den aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgarderna
kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i
fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse
av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att
askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

GENOMFORANDETID

m) Redovisa att berorda fastighetsagare inte har nagot att invanda mot att ny
detaljplan antas fére genomférandetiden pa befintlig plan 16pt ut.

OMPROVNING GEMENSAMHETSANLAGGNING

n) Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningen Kosta ga:2, se bifogad
karta fran bildningsakten 07-EKE-379. Den bildades 1960 men har aldrig blivit
omprovad. Saledes galler den fortfarande och behéver omprévas for att
planforslaget ska kunna genomforas. Enligt 40 a 8 anlaggningslagen ska agaren
till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de
fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen
namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva (dvs kan inte avtalas bort
eller asidosattas) och numera géller nar en gemensamhetsanlaggning minskas i
omfattning. Detta behover atgardas.

Kartutsnitt dar gemensamhetsanldggningen Kosta ga:2 markerats.
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PLANKARTA

0) Ej konsekvent angaende laghadnvisningar vid redovisning under "Bebyggandets
omfattning”. Racker att ha det i anslutning till rubriken, alternativt ha det ocksa
efter sdval "Storsta byggnadsarea” som "Hogsta byggnadshojd” och "Minsta
takvinkel”.

9)) Det finns en komplementbyggnad beldagen inom u-omrade, strax vaster om
Ekeberga 1:5. Ar grundkartan inaktuell har? Risk finns att byggnaden skadas nar
en ledning laggs ner och/eller gravs upp.

PLANEKONOMI

q) FOr att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala
budgeten bor det vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilka
namnder/instanser som far intakter respektive utgifter vid plangenomférandet.

Delar av planen som skulle kunna férbattras (Under denna rubrik redovisas synpunkter
som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som
enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?2

r) Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen
(med hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid handlaggningen av
detaljplanen.

U-OMRADE

S) Ej redovisat vilka typer av allmanna ledningar som ska ga inom angivna u-
omraden och vilka ledningshavare som ska ansvara for dessa ledningar.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
a) Information laggs till for koordinatkryss i detaljplanens grundkarta.

b) Administrativ bestimmelse as stryks. Servitutet i fraga ndmns i kapitlet fastighetsrdttsliga
frégor.

¢) U-omrade ritas ut i plankartan fér ledningsriitt enligt 6k i telefonsamtal med lantmditeriet,
samt anges i kapitlet fastighetsrdttsliga fragor.

d) Kommunen 6nskar att vara extra tydlig med att placeringen av padelbanor inte bedéms
som lampligt ndrmre dn 100 meter till befintliga bostdder.

e) Noteras. Grdnserna har kontrollmdtts av samhdllsbyggnadsférvaltningens GIS-avdelning.
Grénserna i detaljplanens grundkarta bedéms ha en mycket god kvalitet.
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Planbeskrivningen kompletteras avseende befintliga servitut och ledningsrdtter.

Ett fortydligande fors in i planbeskrivningen att réttighet endast behéver bildas for de
ledningar som idag saknar rdttighet.

Textavsnittet fastighetsrdttsliga fragor fértydligas med information om att markerade u-
omraden i plankartan inte per automatik innebdr att rdttighet bildas.

Textavsnittet fastighetsrdittsliga fragor ses 6ver och fértydligas generellt.

Detaljplanen fértydligas om att detaljplanen endast omfattar en del av fastigheten
Kosta 2:117, del 1. Mot bakgrund av lantmaditeriets yttrande dndras planforslaget sa att
huvudmannaskapet r kommunalt for allman plats.

Instdmmer. Mot bakgrund av lantmaditeriets yttrande bedéms granskningshandlingens
forslag att lagga ut allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inte som lampligt.
Naturremsan léggs nu i stéllet ut som kvartersmark med foljande egenskapsbestdmmelse:
- Prickmark: marken fdr inte férses med byggnad.
- nzmarken ér avsedd for plantering av trdd och buskar.
Pd sa vis uppnds samma syfte utan att privatpersoner riskerar att tvingas in i gemen-
samhetsanldggning.

Noteras. Kapitlet fastighetsrdittsliga fragor fortydligas och kompletteras med en
kartbild och tabell.

Berérda fastighetsdgare har haft méjlighet att yttra sig dels under samrdadstiden, dels
under tiden fér granskning. Vilka synpunkter som kommit in framgdr av
samradsredogdrelsen samt foreliggande granskningsutlatande.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att gemensamhets-
anlaggningen Kosta ga:2 behdver omproévas i samband med 6vriga
fastighetsrattsliga atgarder.

o) Justeras i plankartan.

p)

q)

r

s)

Komplementbyggnaden dr befintlig och bedéms kunna flyttas ifall den i framtiden pd
grund av ledningarna inte kan vara kvar.

Ekonomiska fragor framgar sida 29 i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information kring vilken version av plan- och
bygglagen som har implementerats, dvs PBL 2070:900.

Noteras.
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3. Kommunstyrelsen

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att man inte har ndgot att erinra pa forslaget till detaljplan.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget i den sydvastra delen av Kosta samhalle. Planomradet ar cirka
15 hektar stort och angransar till Stora vagen, naturmark samt befintlig bebyggelse. Vag
838 gar genom planomradets sddra del. Planens syfte ar att mojliggoéra en utveckling av
Kosta Lodge turistverksamhet inom nuvarande omrade for verksamheten pa
fastigheten Ekeberga 1:16 och 1:2 samt for ett omrade norr om befintlig verksamhet pa
fastigheten Kosta 2:117. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-13 att sanda ut
forslaget pa granskning. Kommunstyrelsen yttrade sig i samradet utan kommentarer.

Beslutsunderlag

Arbetsutskottets protokoll 2021-09-21 § 144
Underrattelse om granskning, 2021-09-14

Plan- och genomférandebeskrivning, 2021-09-13
Plankarta, 2021-09-13

Samradsredogorelse, 2021-09-13

Dagvattenutredning, 2021-08-27

Undersokning om betydande miljépdverkan, 2021-03-03

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Noteras.

4. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har beretts mojlighet att yttra sig i rubricerat arende.

Det ar positivt att vid réjning spara barande och blommande trad som t.ex. salg, rénn
och apel samt adla lévtrad som fagelbar, lind, ask, avenbok, 16nn, bok och ek samt al,
vartbjork och glasbjork for att bade 6ka rekreationsvardet for besékarna samt skapa

forutsattningar for en hog biologisk mangfald.

Framfdrallt salgen men aven andra blommande trad och buskar ar oerhort vardefulla
for manga pollinerande insekter. Salgen blommar tidigt och rikligt. For nyvaknade
humledrottningar och andra insekter som ar aktiva tidigt om varen ar salgens blommor
ofta den viktigaste naringskallan. Salgen ar darmed sarskilt betydelsefull for att
humlorna ska kunna bygga upp starka samhallen med manga arbetare. Dartill lever
larver av hundratals arter fjarilar och skalbaggar av salgens blad och ved. Solbelysta
doda trad av bade salg och andra tradslag ger boplatser at skalbaggar, vildbin och andra
insekter.

Manga manniskor kanner inte till hur vi, ofta genom sma atgarder, kan bidra till att
varna om befintlig biologisk mangfald samt skapa foérutsattningar for att 6ka den
biologiska mangfalden.
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Darfor skulle ocksa med fordel skyltar kunna sattas upp som visar bilder pa olika
insektsarter och forklarar betydelsen av dod ved samt hur viktiga framforallt de
blommande och barande trad- och buskarterna ar.

Det har kan du som markéagare
eller brukare goéra

¢¢ Spara alltid solbelysta salgar och videbuskar. De ger
foda at humlor och andra insekter om varen, och de
ar hem at mangder av andra nyttiga insekter.

@ Tag inte bort aldre sélgar som borjar se skrdpiga ut.
De har det hogsta biologiska vardet.

@ | bryn med tata uppslag av sly, fristall enstaka trad
av framforallt salg, som kan utvecklas till stora
"framtidssalgar”. Fall hellre yngre bjork och barrtrad.

€ Spara dven andra blommande och fruktbarande
buskar och trad i soliga lagen. De ger foda at bade
insekter och faglar. Ronn, oxel, apel, hagg, l6nn och
lind ar exempel pa blommande trad. Exempel pa
bra buskar ar vinbar, bjornbar, brakved, benved, en,
hagtorn, hallon, hassel, nypon, olvon, rosor, slan och
inte minst olika arter av vide.

€ Spara eller skapa luckor i brynmiljoerna som ger 13
for vinden och varmare mikroklimat.

¢ Du som har betesdjur kan lata dem fa tillgang till en
bit skog i anslutning till 5ppen aker eller betesmark.
De kan da hjalpa till att skapa en luckig brynmiljo.

| 6vrigt har vi inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon
information att tillféra som har baring pa detta.

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets skogar
skots pa ett sddant satt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar tillsynsmyndighet, enligt
skogsvardslagen och delar av miljobalken gallande skogliga atgarder pa skogsmark
(mark som lyder under SVL.). Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i frdgor om
samhallsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Noteras.

5. E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget ytterligare att erinra.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
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Noteras.

6. Villaggarna i Kronoberg

Villadgarna Kronoberg har tidigare lamnat synpunkter pa detaljplanerna for Kosta Lodge
och Grycksbo 1 och 2 och har i dessa skeden (granskning respektive antagande) av de
bada detaljplaneforslagen inga ytterligare kommentarer.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Noteras.

7. Stora vagen 11, Kosta 2:33

Vill lAamna féljande granskningskommentarer pa féreslagen ny detaljplan for Kosta
Lodge:

Hanvisar till tidigare lamnade synpunkter fran Stora vagen 11.

Den gallande 6versiktsplanen for omradet anger framtida bostader i den vastra delen av
i fastigheten Kosta 2:117, som gransar till Stora vagen.

Lessebo kommun skriver sjalv att «Planférslaget motsvarar inte ordagrant éversiktsplanens
utpekanden, men bedéms dnda vara vil férenligt med densamma.»

Som boende i ndromradet ar jag inte enig i att liggande forslag ar val forenligt med det
som anges i Oversiktsplanen.

Gjord utredning (s. 8/28) konstaterar foéljande:

«Det befintliga skogspartiet i planomrddets pd fastigheten Kosta 2:117 (del1) ér en
granplantering. Att spara endast en 15 - 25 meter bred remsa medan resterande ytor
kalavverkas bedéms som tveksamt da gran i regel dr stormkdénslig och kvarvarande tréd i s
fall riskerar att blasa omkull. Det dr méjligt att karaktdren av granskogen i viss mdn gar att
bevara ifall man vdljer att plockhugga bestdndet och "smyger in” stéllplatser i den befintliga
vegetationen. Troligen upplevs dock en éppnare och ljusare “pelarsalskaraktér” i anslutning
till de framtida stdllplatserna som mer attraktivt for campingens besokare. Beroende pé
vilken karaktdr Kosta Lodge vill ge omrddet rekommenderas istéllet att efter avverkning av
skogen stédplantera med och att ta tillvara pd naturligt uppslag av sly. Vid r6jning kan t.ex.
bdrande trad, adla lévtrad och arter som al, ask, bjérk och glasbjork sparas. Férdelarna av
bevarandet eller som i detta fall Gterskapandet av vegetationsskiktet bidrar till ett flertal
férdelar; - avskdrmning av omradet mot befintlig bebyggelse, - skuggning av trddkronorna
under varma sommardagar, - "upptorkning” av fuktigare markpartier genom trdden, - 6kade
rekreations- och upplevelsevdrden fér besokarna, - storre biodiversitet, - en méjlighet att
skapa en storre avskdrmning stdllplatserna sinsemellan. Planeras det att avverkas en yta som
overskrider mer én 0,5 ha ska avverkningsanmalan ldmnas till Skogsstyrelsen senast sex
veckor innan planerad avverkning. Detaljplaneférslaget styr inte om eller hur méanga eller
vilka trad som ska tas ned eller sparas. Det kan antas att ett genomférande av planférslaget
innebdr en férdndring i jamférelse till nuvarande landskapsbild. Viyn in pd omrddet for
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férbipasserande pd Stora Védgen kommer att dndras dels eftersom trédd kommer att féllas och
dels eftersom exploateringsgraden i omrddet kommer att 6ka.»

Har beskrivs i klartext att vyn in i omradet for forbipasserande pa Stora vagen, och
saledes ocksa for angransande boende, kommer att dndras. Trad kommer att fallas och
exploateringsgraden kommer att 6kas. Man ifragasatter ocksa huruvida en remsa
kvarvarande skog pa 15-25 m kommer att klara pafrestningar fran vader och vind.
Vidare beskriver man hur nuvarande karaktar av granskog mojligen kan bevaras om en
viss typ av avverkning genomfors. Avverkningsmetod beslutas dock av markagaren.
Texten tar utgangspunkt i vad som vore mest attraktiv for de kortvariga besdkarna till
campingomradet snarare an de fastboende och konstaterar att detaljplanen inte kan
styra hur manga eller vilka trad som avverkas. Att forsdka «aterskapa» vegetationen
med hjalp av stodplantering kommer knappast ge fullgott insynsskydd och skarmning
for de permanentboende grannarna pa manga decennier.

Vidare beskrivs i utredningen (s. 12/28):

«Det planeras ingen ny infart till omradet. Méjlighet till ny infart finns dock i den vdéstra delen
av planomradet - med anslutning till Stora Végen, i héjd med Sédra Vigen. Den huvudsakliga
infarten till Kosta Lodge kommer dven fortsdttningsvist att vara befintlig vég mellan hotellet
och férsamlingshemmet.»

Det har behdver specificeras. | den plankarta som nu ligger ute till remiss anges ingen
vag i hojd med Sodra vagen. Ar det en framtida strategi eller ndgot man medvetet valt
att avsta fran? Det skulle paverka de narmaste grannarna i stor grad om en vag anlades i
detta lage. | dag ar det har ett sammanhallet skogsparti och fastigheterna langs Stora
vagen har ett lugnt lage och utsikt 6éver stora, gamla trad. En ny vag skulle bade vara
storande och generera dkad trafik.

Tidigare granskningsrunda har resulterat i ett remissvar som nekat till att fullfélja det
enligt 6versiktsplanen stipulerade anvandningsomradet for Kosta 2:117; tomter till
enfamiljsbostader.

Om man valjer att i strid med oversiktsplanen planlagga for annan aktivitet,
campingplatser och idrott, ar det av storsta vikt fér de boende i angransande fastigheter
att det kvarstar en obruten tradrida som buffertzon mot denna potentiellt bade visuellt
och ljudmassigt stérande verksamhet. Som papekat i tidigare granskningsrunda kan det
férvantas att kortvariga besdkare till en stallplats inte iakttar samma hansyn eller visar
samma respekt som permanentboende hade gjort.

Om kommunen trots ovanstaende invandningar valjer att ga vidare med forslaget att
franga tomter for smahus langs med Stora vagen ar det vasentligt att det planlagda
naturomradet utfors pa sddant vis att intentionen om skarmning och insynsskydd
uppnas. Da avverkning av trad i yta som inte regleras som Naturomrade inte kan styras
genom detaljplanen ar det nddvandigt att en tillrackligt stor yta skyddas och vigs till
Naturomrade.
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Naturomrdde mot Stora vagen behover utdkas markant. Férslagsvis foljer man
terrangens naturliga forutsattningar och fredar sluttningen och utdkar naturomradet
fram till hdjdkurva 229. Detta skulle ungefar motsvara den gallande
detalj/bebyggelseplanen for omradet dar bostader i 1-2 vaningar anges. Traden star
glest mot Stora vagen och en rejal buffertzon behdver sakerstallas for att forsakra att
grannar inte blir stérda av ljud och stdk och for att skogsridan ska fylla sitt syfte.

Det som i senaste remissutgavan av planen anges som u; (mark reserverad for
underjordiska ledningar) mitt dver Sodra vagen far inte anvands till gang- eller
fordonstrafik. Motsvarande omrade planlagt som u; vid Gamla Kyrkvagen anvands i dag
for gangtrafik och det ar inte dnskvart. Atgarder behover tas for att sékerstalla att inga
formella eller informella gdng- eller bilvagar etableras varken under etableringsfas eller
senare.

KOMMUNENS KOMMENTAR:

Landskapsbild

Precis som beskrivet i planbeskrivningen innebdr ett genomfdrande av detaljplaneférsiaget en
pdaverkan pé nuvarande landskapsbild. En uppvuxen pelarsalslik skog behdver inte
nédvdndigtvis ge storre insynsskydd dn ett yngre och i gengdld tétare tréd- och buskbestdnd.
Onskvart dr att verksamhetsutévaren i samrdd med angrdnsande fastighetsigare kommer
fram till hur och vilka trad och buskar som bér planteras i av detaljplanen dértill avsedd
“skyddsremsa”. Vidare har skapandet av ldgre vallar som planteras diskuterats for att
forstarka skyddszonens verkan. Genom ett medvetet val av inhemska bdrande trad och
buskar, en variation av blomning och vackra héstférger kan skyddsremsan erhdlla ett relativt
hégt estetiskt och rekreativt vérde dven for angransande boenden. Se dven Skogsstyrelsens
yttrande som lyfter trédd och buskar som jamforelsevis kan ha héga ekologiska varden.
Detaljplanen styr inte vilka arter som kommer att planteras, men det vore 6nskvart om till
planomradet angrinsande fastighetsdgare far vara delaktiga i valet av trdd och buskar.

Naturomrdde

Mot bakgrund av lantmateriets yttrande bedéms granskningshandlingens férslag att lagga ut
allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inte som lampligt. Naturremsan laggs nu i
stallet ut som kvartersmark med féljande egenskapsbestémmelse:

- prickmark: marken fdr inte forses med byggnad.

- n3: marken ér avsedd fér plantering av trdd och buskar.

Pd sd vis uppnds samma syfte utan att privatpersoner riskerar att tvingas in i gemen-
samhetsanlaggning.

Remsan med ovan angiven planbestémmelse mot Stora vdgen utékas, i jamférelse till
granskningshandlingen, dven mittemot fastigheterna Kosta 2:33 och Kosta 2:57.

Infart i korsningen Sédra végen - Stora vdgen - ui-omrdde

| de tva gallande detaljplanerna finns tre infarter planlagda, en sdder om fastigheten
Ekeberga 1:49, en mittemot Gamla kyrkvagen och en norr om fastigheten Ekeberga 2:1.
Verksamhetsutdvaren for Kosta Lodge avser i dagslaget inte att tillskapa fler in-/utfarter
som ansluter till Stora vagen. Infér antagandet av planforslaget har ett utfartsforbud
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lagts langs med Stora vagen fran fastigheten Ekeberga 2:1 i séder till fastigheten
Ekeberga 2:104 i norr. Utfartsférbudet avser fordonstrafik.

) VANINGSTIA | VAURAIFIEIEK

IIUSTRATIONER OCH HANVISHINGSR
—— — — ILWUSTRATIONSLINER

Bildmontage med utsnitt fran géllande detaljplaner.

8. Gamla kyrkvagen 2, Ekeberga 2:1

Jag bor pa fastigheten Ekeberga 2:1 och ar naturligtvis totalt emot det planerade
projektet och bebyggelse pa del av fastigheten Kosta 2:117. Jag har bosatt mig har for ett
lugnt omrade och jag vill ha kvar den lilla skogen som finns kvar. Fler verksamheter
innebar att trafiken kommer att 6ka pa omkringliggande vagar och for min del sa
innebar det 6kad buller/ljudniva samt 6kad rorelse av manniskor i min direkta narhet.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
I och framtagandet av nu aktuell detaljplan har tidigare planlagt infartsvdg i direkt anslutning
till norra gransen av din fastighet tagits bort. Se tidigare svar, nr 7.

Conny Axelsson
Samhallsbyggnadschef
Samhallsbyggnadsforvaltningen



