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Samradets genomférande

Forslaget till detaljplan har varit ute pa samrad under perioden 7:e april till och med den 27:e
april. Efter samradet ska de synpunkter som har kommit in under yttrandetiden sammanstallas i
en samradsredogodrelse. | redogorelsen gér kommunen ett stallningstagande till eventuella
andringar.

Detaljplanens genomfoérande
Detaljplanen genomfdrs med standardforfarande, vilket innebar att forslaget skickas ut for samrad
och granskning innan antagande.

Redovisning av synpunkter, erinran och forslag
Under samradstiden har samhallsbyggnadsférvaltningen tagit emot 7 yttranden.

Inkomna yttranden

1. Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

E.ON

Fastighetsagare till Kosta 3:61
Fastighetsagare till Kosta 4:1
Fastighetsagare till Kosta 36:112
Fastighetsagare till Kosta 5:1
Fastighetsagare till Kosta 1:12

© o NV WD
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Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen

LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Lansstyrelsen ar positiv till planforslaget som ar bidragande till fortsatt utveckling av
Kosta samhalle. Da detaljplanen ligger inom ett riksintresse for kulturmiljo, Kosta [G 32],
ar hansyn till bebyggelsens gestaltning samt anpassning till omgivande miljé och vyer
viktigt. Utformningsbestammelser pa kartan reglerar detta och i en illustration visas hur
parkeringsdacket kan utformas. Dock finns ingen ndrmare beskrivning/illustration for
detaljhandeln eller ndagon beskrivning/dokumentation av de nu befintliga villorna i den
sodra delen. Planforslagets konsekvenser och ev. paverkan pa stadsbilden behdver
utredas narmare.

Till granskningen behdver en dagvattenhantering finnas bilagd till darendet dar koppling
till miljokvalitetsnormer for vatten gors. Bullers paverkan pa omgivande bostader kan
med fordel fortydligas.

KOPPLING TILL OVERSIKTSPLANEN SAMT TIDIGARE PLANLAGGNING

Lansstyrelsen konstaterar att planférslaget ar i linje med kommunens intentioner i
oversiktsplanen antagen 2018. Kommunen valkomnar har ytterligare omraden for
detaljhandel och besdksnaringen kan skapas i anslutning till befintligt handelsomrade.
Samtidigt fortydligas vikten av att riksintresset for kulturmiljévarden Kosta maste bevakas
och utvecklas.

RADGIVNING OM ALLMANNA INTRESSEN

Enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen

BEBYGGELSE

Planomradet bestar i norr av en asfalterad parkeringsyta. Denna del planldggs nu fortsatt
for P Parkering men prickmarkeringen ar borttagen pa den vastra delen. Enligt
illustrationen i planhandlingarna ar parkeringen i denna del utformad som ett
parkeringsdack. Hogsta hojd medges till 3,6 m. Enligt planbeskrivningen finns maojlighet
att nyttja den skarpa lutningen i omradet och parkeringsdacket kan ga upp en bit ovan
mark narmast Stora vagen for att sedan schaktas ut en bit under mark i riktning mot
Holsteins vag. Lansstyrelsen uppmarksammar dock att byggnation under mark inte ar
reglerat pa plankartan.

| den sodra delen finns tva befintliga bostader med villatradgardar. Bostaderna ar idag
obebodda sedan de kopts upp av Fastighetsbolaget Kosta Kbpmanshus AB.

| den sddra delen medges anvandning Detaljhandel. H6gsta byggnadshojd ar har 7,6 m.
Lansstyrelsen saknar for denna anvéndning en bokstavsbeteckning pa plankartan och i
legenden. Enligt Boverkets planbestammelsekatalog rekommenderas H for Detaljhandel.
Bade dagligvaruhandel och sallankdpshandel ingdr i anvéandningen detaljhandel.
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Kulturhistoriska vérden och god bebyggd miljo

Planforslaget medger byggnation av ett parkeringsdack i norr och detaljhandel i soder.
Den nya detaljhandelsbyggnaden far en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter.
Planforslaget innebar att befintlig bostadsbebyggelse fran 1900-talets mitt rivs for att ge
plats for detaljhandel. Vidare skars Lustigkullavagen av och gors om till en vandplats.
Planférslaget reglerar fasadmaterialet till tra och kulor till réd slamfarg for det nya
parkeringshuset och detaljhandelsbyggnaden.

Lansstyrelsen anser inte att kommunen tillrackligt utrett och redovisat konsekvenserna
for paverkan pa stadsbilden, till exempel saknar planforslaget illustration av tankt
detaljhandel och vinlager.

Lansstyrelsen saknar dven en beskrivning av befintlig bebyggelse inom planomradet och
Lessebo kommun bor komplettera med en dokumentation och kulturhistorisk
beskrivning for de byggnader som planeras att rivas.

Med koppling till miljokvalitetsmalet God bebyggd miljoé och de politiska malen for
gestaltad livsmiljo, behdver kommunen ha en genomtankt strategi for hur tatorten ska
utvecklas och tillféras nya kvaliteter. Att ta tillvara befintliga kulturmiljéer och integrera
dem i ny bebyggelse ar en forutsattning for att skapa en god bebyggd miljo.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att ordet inte har smugit sig in i kommentaren om
Kulturmiljo och kulturhistoriska varden pa sidan 4 i Undersékning for
miljokonsekvensbeskrivning och att lydelsen ska vara att den nya bebyggelsen ska smalta
in i miljon.

NATURVARDEN OCH GRONSTRUKTUR

Inom omradet finns det i Oster ett mindre grénomrade i anslutning till parkeringsytan
samt en gronremsa i anslutning till Lustigkullavagen. Dessa ytor planldggs som allman
platsmark Park. Den sddra delen av planomradet bestar idag av tva villor med uppvuxna
tradgardar.

Lansstyrelsen erinrar om vikten att kunna spara del av befintlig gronska inom
planomradet. Lansstyrelsen har dock inga synpunkter utifran skyddade naturvarden eller
naturobjekt inom omradet.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
Planomradet avgransas i norr av Gamla jarnvdagsgatan och i vaster av Stora vagen. Infart
till omradet sker fran Stora vagen.

BULLER

Enligt PBL 4 kap 33a § ska en detaljplan som avser en eller flera bostadsbyggnader i
planbeskrivningen, om det inte anses obehovligt med hansyn till bullersituationen,
innehalla en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller.

Den aktuella detaljplanen innehéller inga bostéder. Till detaljplanen finns ingen
bullerutredning gjord. Kommunen uppger i planbeskrivningen att trafikintensiteten fran
Stora vagen ar hog men att hastigheten ar lag. Omradet beddms ur bullersynpunkt som
lampligt for verksamheter.
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Lansstyrelsen ser dock att kommunen kan redovisa bullret nagot tydligare, t.ex. utifran
Boverkets “"Hur mycket bullrar vagtrafiken”. Redovisningen bor har ske utifran dagens
prognos samt for 2040.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen anses vara férenlig med barnkonventionen eftersom det finns trygga och sakra
gang- och cykelvagleder for barn och vuxna att ta sig till och fran planomradet.
Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen tar upp barnperspektivet.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

| nulaget saknas en narmare beskrivning av dagvattenhantering. Kommunen hanvisar till
att en dagvattenutredning har bestallts och ar under framtagande vilket ar positivt.
Lansstyrelsen betonar vikten av att utredningen finns bilagd till granskningen.
Redovisningen bor innehalla uppgift om mangden vatten dar ocksa en koppling mellan
fororeningar i dagvattnet och paverkan pa uppfyllelsen av MKN gors.

Om parkeringsanlaggningen ska anldaggas delvis under mark ar det ocksa intressant
vilken grundvattenniva som ligger pa. Lansstyrelsen vill har informera kommunen om att
grundvattenbortledning ar tillstandspliktig vattenverksamhet.

KRAV/ANSPRAK ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN ENLIGT 6 KAP 11 $MILJOBALKEN (MB)

Kommunen har i en undersokning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen/
Miljobeddmningsforordning (2017:966), kommit fram till att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehall i behovsbeddmningen.

FORORENADE OMRADEN ENLIGT 10 KAP MILJOBALKEN

Nordost om planomradet finns Kosta 13:16 och 13:17. Har har verksamheten Kosta
Gjuteri och Mekaniska verkstad legat tidigare. Fran 1981 ar omradet ett villaomrade.
Inom planomradet finns inget registrerat objekt i Lansstyrelsens ebh-stod (databasen for
fororenade omraden) men da planomradet idag ar en grusparkering skulle det kunna
finnas oljespill fran bilar och liknande inom omradet. Da flera potentiella féroreningar
finns i naromradet gor att man kan provtagning behéva goras for att fa en indikation pa
om det finns nagra eventuella féroreningar. Dialog bor ske med den kommunala
tillsynsmyndigheten om hur man bast gar vidare.

Enligt 10 kap 11 § MB ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

FORNMINNEN ENLIGT 2 KAP KULTURMILJOLAGEN (KML)

Inga kanda fornldmningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS).
Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap. 11 §) kravs inte, men om fornldamningar
patraffas i samband med schaktning och liknande ska arbetet avbrytas omedelbart och
Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.
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OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR

Enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljdbalken — Kulturmiljé Kosta [G 32]

Planomradet ligger i den centrala delen av en kulturmiljo av riksintresse, Kosta [G 32],
som ar landets mest sarpraglade glasbruksmiljo med ett stort antal bevarade bruks- och
bostadshus. | anslutning till aktuellt planomrade finns outletbyggnader och Kosta Boda
Art Hotel i vaster och norr, samt bostadsbebyggelse i séder.

Lansstyrelsen har tagit fram en fordjupad beskrivning av riksintresset, som finns
tillganglig via Lansstyrelsens hemsida:
https://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/samhalle/planering-och-
byggande/planeringsunderlag/kulturmiljoer-av-riksintresse.html

Den norra delen av planomradet ar idag planlagt som parkering (endast markparkering)
och den sbdra delen ar planlagt for friliggande bostader i tva vaningar. Planforslaget
mojliggor for byggnation av parkeringsdack i norra delen av planomradet inom
fastigheten del av Kosta 3:28 och detaljhandel i sédra delen pa fastigheterna Kosta 1:9
och 1:10. Detta innebar aven att befintlig bostadsbebyggelse i sdder rivs. Vidare kommer
Lustigkullavagen att skaras av och goéras om till en vandplats.

Lessebo kommun har i samradshandlingen inte redovisat vilka konsekvenser
planforslaget far pa vardena i riksintresset for kulturmiljé Kosta [G 32]. Kommunen ska
redovisa hur riksintressets varden tillgodoses och konsekvenser av planens
genomforande ska utredas och redovisas.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN (MB)

Planomradet ingar i den norra delen av Kosta samhélle som med sin dldre bebyggelse
samt glasbruksmiljon ar av riksintresse for kulturmiljévarden.

Planomradet ingér dven i riksintresseomradet for Forsvarsmakten. Oster om planomradet
finns ett militart 6vningsfalt med skjutfalt samt ett fore detta flygfalt.

Paverkas inte av planomradet.

MILJOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Av planhandlingarna ska framga hur gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken foljs, till exempel kommenteras i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen saknar uppgifter om vilket vatten som ar recipient for omradet. Det bor
ocksa framga om planens genomférande kan paverka statusen och darmed uppfyllelsen
av MKN for vattenforekomsten samt en motivering till varfér den bedémningen gjorts.
Dagvattenhanteringen kan vara avgorande for hur MKN for vatten paverkas.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH EROSION
Paverkas inte av planférslaget.


https://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/samhalle/planering-och-byggande/planeringsunderlag/kulturmiljoer-av-riksintresse.html
https://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/samhalle/planering-och-byggande/planeringsunderlag/kulturmiljoer-av-riksintresse.html
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KOMMUNENS KOMMENTAR:

Plankartan justeras till granskningsskedet gallande reglering under mark.

| samradsskedet har det blivit ett tekniskt fel pa plankartan géallande detaljhandel. Detta har
justerats till granskningsskedet.

Till granskningsskedet har planhandlingarna kompletterats med ritningar for
handelsbyggnaden.

| samradsskedet har det blivit ett tekniskt fel pa plankartan géallande detaljhandel. Detta har
justerats till granskningsskedet.

Till granskningsskedet har planhandlingarna kompletterats med ritningar for
handelsbyggnaden.

Kommunen har till granskningsskedet kompletterat planbeskrivningen med en dokumentation
och en kulturhistorisk beskrivning av befintliga bostadsbyggnader inom planomradet.
Kommunen har justerat “undersokning for miljokonsekvensbeskrivning ” gallande
felskrivning.

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen gallande bullerfragan till granskningsskedet.
Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning till granskningsskedet.
Kommunen noterar synpunkten gallande grundvattenbortledning.

| stycket om fororenade omraden skriver Lansstyrelsen att omradet idag &r en grusparkering.
| planbeskrivningen anges tydligt att parkeringsytan ar asfalterad. Kommunen bortser darfor

fran kommentaren om oljespill och eventuella markféroreningar.

Kommunen &r tacksam éver den information om riksintresset i Kosta som tagits fram och har
kompletterat planhandlingarna till granskningsskedet.

Kommunen kompletterar planbeskrivningen med en narmare beskrivning om befintliga
byggnader i kvarteret dar handelsbyggnad planeras. Kommunen kompletterar
planbeskrivningen med hur riksintressets varden tillgodoses. Planens konsekvenser utreds
och redovisas i forhallande till riksintresset.
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2. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-03-22) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Plankarta
Grundkartan saknar skala, fastighetsbeteckningar, teckenforklaring.

Detaljhandel skrivs vanligtvis ut med Hi-detaljhandel enligt boverkets rekommendationer.

Ska exploaterings- eller markanvisningsavtal tecknas?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot avtal ska tecknas. Om avsikten &r att sddant avtal
ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det ar aktuellt, anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL" som stdd ang. lagstiftningens krav
nar ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

ledningar till e-omrade

Lantmateriet staller sig fragande till om ledningar ska ga till e-omradet och om dessa ska
sakerstallas genom ledningsratt. Lampligtvis sakras mojligheten i sa fall med tillhérande u-
omrade.

Det saknas vidare en forklaring i genomférandebeskrivningen att ledningsratt kan bildas for
ovriga u-omraden samt vilka konsekvenser det medfor.

Delar av planen som bor forbattras

gdng- och cykelvig

Kopplingen mellan gangvagarna i norr om parkeringen kraver att allméanheten gar 6ver vad
som blir kvartersmark och tillhérig enskild markagare, vilken fungerar som in-/utfart.
Utformningen bor ses over.

KOMMUNENS KOMMENTAR:

Grundkartan kompletteras med skala, fastighetsbeteckningar samt en teckenférklaring.
Det har blivit ett tekniskt fel pa plankartan gallande planbestammelsen for detaljhandel.
Plankartan har justerats i granskningsskedet.

Lantmateriet staller sig fragande till ledningar for e-omrade vilket pa plankartan betyder
exploateringsgrad. Kommunen efterlyser ett fortydligande i frdgan. Kommunen undrar om det
inte ar E-omrade som Lantméteriet menar? E.on har i sitt yttrande kommit in med en karta
angaende ledningar till E-omradet och kommunen har till granskningsskedet justerat
plankartan.

Kommunen har till granskningsskedet kompletterat uppgifter om ledningsrétt i
genomforandebeskrivningen for u-omraden samt vilka konsekvenser det medfor.

Ett exploateringsavtal eller ett markanvisningsavtal kommer inte att tecknas for denna plan.


http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/
http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/
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Lantmaéteriet anger att kopplingen mellan gangvagarna norr om parkeringen kraver att
allmanheten gar 6ver vad som blir kvartersmark och tillhorig enskild markégare. Kommunen
vill fortydliga att plankartan i detta omrade har upprattats efter hur verkligheten ser ut idag.
Kommunen &r &gare till parkeringsytan och ser darfor inte att det &r nagot problem.

3. Trafikverket

Inga statliga vdgar berors av planforslaget men Trafikverket ser positivt pd kommunens
ambition att mojliggora en effektivare markanvandning.

Trafikverket har inget att erinra mot féreslagen @ndring av detaljplanen.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Noteras

4. E.on Energidistribution AB

Inom omradet har E.ON markforlagd 1dg- och mellanspanningskabel, kabelskap samt en
transformatorstation, se bifogad karta.

Kablarnas exakta lagen maste sdkerstallas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

Markkablar

For att markkabeln som I6per in mot transformatorstationen ska vara férenlig med
detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med
markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen
medfor bor redovisas i planbestammelserna. E.ON foreslar féljande formulering i
planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgénglig fér allmédnna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas datgdrd som
kan hindra eller férsvdra bibehallandet av elektriska starkstrémsanléggningar”.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Transformatorstation

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstrémsanlaggning vara utford
enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att


http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
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natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON noterar att ett E-omraden utlagts i plankartan for den nya transformatorstationen med
beteckning “Teknisk anldggning”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation
preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmanna rad om planbestammelser) och istallet far
beteckningen "Transformatorstation”. E.ON yrkar dven pa att det i planbestammelserna anges
“Minst 5 meter avstdnd mellan transformatorstation och brdnnbar byggnad eller upplag”.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt frdn hinder som kan férsvara normalt
underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sakerstélla att det minsta tillatna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthalls. Det ska vara majligt att kunna ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon.

Av plankartan och planbeskrivningen framgar det att parkeringsplatser ska anlaggas dar
transformatorstation ar placerad. Parkeringens utformning far ej utformas sa att drift och
underhall av transformatorstationen forsvaras. Det maste finnas plats att dppna dorrar till
transformatorstation samt att det maste finnas en utrymningsvdg. Darav ser E.ON att man
inte anlagger p-platser precis bredvid stationen, vilket bér framga planbeskrivningen under
rubriken “Trafik” och stycket “Parkering”. Inte heller far man plantera buskar eller trad i
narheten till transformatorstation, da vi underhallsrojer marken kring stationer.

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomfdrandebeskrivningen.
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Informationskarta E ON Energidistribution AB
Kommun: WWw.eon.se
Kosta 3:28 m.fl. Skala: 1:1000
Lessebo kommun A2
Lagspéanning Strak inmatt —
Skala 1:1000 (R4) [T R— Strik osikertlige mm mmm wm
0 2 40 B Lufiedning s 5
Schakt d flea kablar
| Taaaaunl RN | 11 Kabeiskdp [ tanvera foragda
- T 2

KOMMUNENS KOMMENTAR:

Kommunen reviderar plankartan med ett u-omrade till transformatorstationen. | allt
kartarbete for detaljplaner ar tillhdrande text till planbestdmmelsen digitalt styrd. Detta har
att gora med att Boverket i framtiden planerar och forbereder for att alla detaljplaner ska bli
helt digitala. Alla &ndringar i texten till planbestammelserna blir en avvikelse och innebér att
planbestammelserna inte blir digitalt sokbara pa samma satt. Boverket rekommenderar
darfor att kommunerna i storsta méjligaste man inte gor nagra avvikelser utan haller sig till
standardformuleringarna. Lessebo kommun anser istéllet att marken prickas for att uttka
skyddet for de underjordiska ledningarna. Text i planbeskrivningen som beskriver
planbestammelsen kompletteras med “Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
datgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldiggningar”.

Plankartan revideras sa att E bestammelsen preciseras till transformatorstation. Plankartan
revideras sa att E-omradet utokas sa att underhallsarbeten inte forsvaras. Darmed kommer
det inte att bli tillatet att parkera intill transformatorstationen. Planbeskrivningen
kompletteras med text i stycket om “trafik” och “parkering’ enligt Eon:s synpunkter.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med text om kostnad gallande flytt av ledningar
enligt Eons:s synpunkter.
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5. Fastighetsagare till Kosta 3:61
Undertecknad bedriver handel sedan 30 ar a fastigheten Kosta 3:61, Holsteins Vag 7.
Kan bdrja med att konstatera att det hade varit lampligt att i handlingarna ha med en
illustration som visar parkeringsdacket sett fran var fastighet och korsningen Holsteins
Vag/Lustigkullavagen, vilket hade underlattat for oss och andra sakagare att gora en
beddmning av helheten.

Enkla sektionsritningar for Gamla Jarnvagsgatan och Lustigkullavagen finns dock med. Dessa
visar med stor tydlighet att det tillkommande parkeringsdackets 6vre del med rage overstiger
nockhdjden pa var byggnad vilket innebar att 90% av langden (totallangd 66 m) pa var
byggnad kommer att bli osynlig fran Stora Vagen. Detta kan vi naturligtvis inte acceptera.

Vi utgar ifran att illustrationer visande parkeringsdacket fran Holsteins Vag 7 och korsningen
Lustigkullavagen/Holsteins Vag kommer att finnas med under granskningsprocessen.

Vi finner ocksa att den tankta byggnaden som kommer att uppforas a fastigheterna Kosta 1:9
och 1:10, med en byggnadsyta pa ca 1.200 kvm och hojd pa 7,6 meter kommer att stora
intilliggande villora det grovsta. Fragan ar om dessa fastigheter 6ver huvud taget gar att sélja
med en sadan grotesk byggnad som granne. De flesta i omradet kdnner ocksa val till att
fastigheten Kosta 3:61, var fastighet, ar till salu. Den har en byggnadsyta pa 1.365 kvm
inklusive ett kallager pa baksidan. Byggnaden ar mycket gedigen, uppford med fribarande
limtrastomme och darmed mycket flexibel for kommande behov. Om hela eller delar av den
maste pafdras en vaning till, upp till 7,6 meter, kommer detta inte att utgora nagot storre
hinder. Dessutom skulle formodligen flera miljoner sparas i kostnader. Kosta Kdpmanshus
ags ju, vad vi hittills vet, till 51% av kommunen (skattepengar).

KOMMUNENS KOMMENTAR:

Kommunen har till granskningsskedet tagit fram illustrationer som visar paverkan pa aktuell
fastighet. Fastighetsagaren inbjuds att kontakta kommunen for en genomgang av
planhandlingarna om sa 6nskas.

6. Fastighetsagare till Kosta 4:1

Agare till fastigheten Kosta 4:1, éverklagar harmed ovanstdende detaljplan p& grund av
nedanstaende skal:
1. Da ett stort parkeringshus byggs kommer det klart att forsamra lukt och miljo i
omradet med all trafik som detta medfor. Buller kommer dessutom att 6ka pa
Lustigkullavagen eftersom det idag ar mycket lite trafik pa denna vag.

2. Mycket transport av lastbilar och budbilar som kommer kéra forbi for lossning av
varor till handelsverksamheten pa grund av att Lustigkullavdagen stédngs av. Detta
medfdr en stor oldgenhet fér min fastighet. Aven boende pé Kosta 36:111 berérs
markant av detta nu nar lastbilstrafiken kommer 6ka pa Holsteins vag dar manga
smabarn vistas intill eller pa vagen. Varorna kommer formodligen levereras till den
nya fastighetens handelsverksamhet via Gamla Jarnvdagsgatan- Holsteins vag-
Lustigkullavdagen darfor paverkas dven Kosta 36:111.
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3. Pa grund av ovanstdende detaljplans utformning ar min fasta évertygelse att miljo
och bullerpaverkan kommer att paverka omradet otroligt mycket, vilket dven kommer
att medfora en klar prisnedgang pa min fastighet och kringliggande fastigheter.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Kommunen vill informera att det inte gar att 6verklaga en detaljplan férran den har antagits.
Synpunkter valkomnas under planprocessen.

1. Enligt kommunens bedoémning kommer inte ett parkeringshus i sig att innebara nagon
forsamring gallande lukt och miljo. Infart fran Stora véagen till Lustigkullavagen
stangs av och Lustigkullavagen blir en atervandsgata. Kommunen gor bedémningen
att trafiken inte kommer att 6ka pa Lustigkullavagen eftersom den stangs av for
genomfart. Besokare till foreslagen ny handel inom planomradet kommer inte att
kunna ansluta till handelsfastigheten genom Lustigkullavagen utan maste parkera pa
anvisad parkeringsplats. Buller fran trafik for pa- och avlastning av varor vid
handelsfastigheten bedéms hamna under riktlinjerna for trafikbuller eftersom
hastigheten &r sa pass lag pa Lustigkullavagen. Vandplatsen vid Lustigkullavagen ar
utformad sa att lastbilar ska kunna svanga runt utan att behdva backa. Pa sa vis skall
tillkommande trafik inte behdva backa in pa Lustigkullavagen ur trafiksakerhetsskél
vilket &ven &r positivt ur bullersynpunkt eftersom lastbilar ar utrustade med ett
pipande ljud vid backning.

2. Se svar pa fraga 1.

3. Eftersom kommunen gér bedémningen att den nya detaljplanen inte innebar nagon
forsamring av miljon eller en 6kning av trafikbuller, kan kommunen inte se att
fastighetsvardet skulle komma att forandras pa grund av detaljplanens genomférande.

7. Fastighetsagare till Kosta 36:112

1. Grundldggande ar det mycket positivt att fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 kommer
till anvandning.

2. Det ar positivt att Lustigkullavagen stangs av for genomfart.

3. Att planera en infart med vandplan till den planerade handelsfastigheten Kosta 1:9
och Kosta 1:10 fran Holsteins vag ar olampligt. En sddan konstruktion skulle innebéra
Okad trafik pa Lustigkullavdgen och Holsteins vag, sdsom varutransporter med lastbilar.
Detta skulle vara en oldgenhet for bostdderna pa ovanstdende vagar. Infarten foreslas

i stallet anordnas fran Stora Vagen.

4. Parkeringsdacket stéller jag mig tveksam till eftersom det skulle ge en kompakt och
trist vy framfor Kosta Boda Art Hotell och dess entré, matsal och uteservering. Ett
parkeringsdack i flera plan skulle dessutom bilda en stel front framfor glasbruket fran
1742. Glasbruket som ar en klenod av riksintresse.

For turist- och handelsomradet finns redan flera stora parkeringar.

Forskdnande och inbjudande for omradet skulle vara att i stéllet anordna ett
aktivitetstorg med lekplats, gronska, sittplatser kiosk etc dar parkeringsdacket nu
foreslas. Oppna upp och anvand ytan fér manniskor i stallet for till bilar!

5. Om inomhusparkering ar malet med forslaget, foreslar jag i stallet ett parkeringshus
i flera vaningar péa ytan mellan Kosta Outlets tre huskroppar. Mitt emot Glasbaren och Hotellets Spa.
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KOMMUNENS KOMMENTAR:
1. Kommunen noterar synpunkten.
2. Kommunen noterar synpunkten.
3. Den bésta placering av infarten (rampen) till parkeringshuset ar att placera den vid

SRR
§ 8 |

—_—

infarten fran Stora vagen till Lustigkullavagen for att kunna nyttja nivaskillnaden.
Den generella trafiksakerhetsregeln ar att det bor vara ett avstand pa minst 50 meter
mellan infarter eller korsningar. Kommunen anser darfor att det rent tekniskt blir
svart att placera en infart till handelsfastigheten fran Stora végen.

Kommunen har i arbetet med detaljplanen angivit utformningsbestammelser (trafasad
samt att fasaden skall malas i Falu rodféarg) for att parkeringshuset skall smélta in
med befintlig bebyggelse. Kommunens bedémning &r att ett parkeringshus darmed
anpassas till riksintresset for kulturmiljon.

Kommunen ser positivt pa forslaget om aktivitetstorg och tar med det i framtida
utformningsarbeten for Kosta samhélle.

Kommunen tackar for forslaget om placering vaster om planomradet. Anledningen till
att parkeringshuset placeras pa féreslagen plats har att géra med att platsen redan
idag anvands som parkering. Tanken &r att bade hotellets gaster samt besokande till
handelsomradet skall kunna nyttja parkeringshuset. Den har placeringen ger ett
mindre ingrepp i omgivningen an om parkeringshuset skulle komma att placeras pa
mark som idag inte anvands som parkering eller som idag ar obebyggd.

. Fastighetsagare till Kosta 5:1
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| en konsekvensbeskrivning ska ocksa livskvalitéer beskrivas, sdsom gatubild, skonhetsvarde,
sol, buller o utslapp.

Det ar mycket viktigt att bevara de stora traden pa fastigheten, satt ett hogt vite for
tradskador i samband med bygget. Boken tangerar har sin nordliga grans. Det tar 10 minuter
att falla ett tradd och 300 ar att fa det stort. De stora traden spelar en stor roll for fixering av
koldioxid och partikelstoft, samtidigt &r de stora syreproducenter. Det ar valgorande och
estetiskt tilltalande med stora trad for upplevelsen av Kosta centrum.

Minimera skuggrisken for de omkringboende pa syddstra sidan genom att den hogsta
hojden pa huset i den dstra delen kan maximalt vara 7,6 meter. Eftersom hojden ar vagratt
matt fran den 6stra gaveln pa byggnaden medfor detta att det maste schaktas ur en ansenlig
mangd m3 i den vastra delen for byggnaden. Placera den kommersiella huskroppen sa langt
Norr o Vaster ut som mgjligt. Hur ska huset se ut, fasadmaterial, farg och form?

Inga varutransporter pa Holsteins vdg, minimera o begradnsa fordonstrafiken pa Holsteins vag.
Vagen ar extra smal och utan trottoarer, darfor ar det olampligt att belasta denna vag med
extra trafik med tanke pa att barn, vuxna och hundar som ror sig regelbundet pa denna véag,
samt undvika de sanitdra problemen som buller och utslapp skapar. Ingen anslutningsvag via
Lustigkullavagen enl. bif.skiss.

Gor parkmark dar och bevara de stora traden. Anslutningsvag till handelshuset fran Stora
vagen enl. bif. skiss. Flytta rampen till parkeringsdacket till den norra sidan enl. bif. skiss. Den
dominerande biltrafiken till parkeringsytorna far en mer central placering. Styr
varutransporter fran vag 28 till anslutningsvag via Stora vagen enl. bif. skiss till handelshuset.
Overgéngsstille fran garage och parkeringsdack till hotellet enl. bif. Skiss.

2 meters mur i tomtgrans, inget Plank, mot granne i séder, Kosta 5:1, samt en tat
vegetationsremsa bakom muren, inne pa handelsfastighetens tomt, bestaende av buskar om
3 meters bredd o 2 meters hojd, bullerddmpande o avskdarmning.

KOMMUNENS KOMMENTAR:
Plankartan revideras med prickmark for att minska paverkan pa grannfastigheterna.

Befintlig detaljplan tillater idag tva vaningar. En byggnad pa 7,6 meters hojd &r i niva med
ovrig kringliggande bebyggelse i naromradet. Fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 som planeras
bli en handelsfastighet ligger norr och vaster om befintlig bebyggelse vilket innebar att
kommunen gér bedémningen att ny byggnad inte kommer att innebéra ndgon skuggpaverkan
pa kringliggande bostader. Till granskningsskedet har planhandlingarna kompletterats med
ytterligare illustrationer.

Den basta placeringen av infarten (rampen) till parkeringshuset ar att placera den vid
infarten fran Stora vagen till Lustigkullavagen for att kunna nyttja nivaskillnaden.

Kommunen ser inte att det ar rimligt att stalla krav pa att mur skall uppféras med tanke pa
den planerade handelsratten, inom plan- och bygglagens ramar.
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9. Fastighetsagare till Kosta 1:12
Laget av det planomrade for affarsverksamhet vilket detaljplanen visar pa kadnns inte vara
riktigt genomtankt eftersom den planeras ligga en bit fran befintliga affarsomradet.

Omradet kommer att byggas mitt i ett bostadsomrade dar skola och forskola ligger och trots
cykel och gangbanor korsas dagligen intilliggande vagar av barn och ungdomar i olika aldrar.

Byggnationen kommer innebéra att trafiken av bade privatbilar och tung trafik okar i
bostadsomradet. Vilket ocksa innebar 6kad ljud och bullerniva for fastighetsagare i
naromradet.

Angadende bebyggelse for detaljhandel och besdksnaring staller jag mig fragande om det ar
genomforbart att med ett medvetet placerings och materialval ska ga att fa en 7,6 meter hog,
stor byggnad att smalta in i miljon.

Det finns fragor kring hur byggnaden ar tankt att utformas. Mitt hus ligger precis intill den
tomtgrans dar det planeras byggas. En sa hog byggnad skulle innebara direkt insyn i bade
mitt hus och 6ver hela tomtomradet, vi far samre utsikt samt att vardet pa fastigheten
minskar betydligt, vilket kdnns trakigt och mindre bra.

Tanker att det borde finnas en battre plats for byggnationen i anslutning till nuvarande
handelsomrade som inte paverkar oss fastighetsagare. Ej heller 6nskvart med okad trafik av
bade privata fordon eller tung trafik.

KOMMUNENS KOMMENTAR:

Befintlig detaljplan tillater idag tva vaningar for fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10.
Byggnaderna i kvarteret utgors av villor i 1,5 plan vilket motsvarar den héjd som den nya
detaljplanen medger. Infér granskningsskedet har kommunen latit ta fram illustrationer som
bland annat visar volymen pa den nya byggnaden i forhallande till befintlig bebyggelse.

Enligt statistik gar det att se att fastighetsvardet sjunker vid anlaggande av en storre vag i
narheten av befintlig bebyggelse. Kommunen gér bedémningen att trafiken i omradet inte
kommer att 6ka eftersom Lustigkullavagen stangs av for genomfart. Trafiken for pa- och
avlastning av varor for den nya handelsfastigheten bedéms inte innebara nagra storre
skillnader gallande trafikmangd pa kringliggande gator. Kommunen har forstaelse for oron
vid forandringar av narmiljon men kan inte se att fastighetsvardet skulle komma att férandras
pa grund av detaljplanens genomforande.

Till granskningsskedet har kommunen prickat mark pa fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 vilket
innebar att planerad bebyggelse inte kan placeras i direkt narhet till kringliggande
bebyggelse med tanke pa insyn.

Conny Axelsson Lisa Wandesjo
Samhallsbyggnadschef planeringsarkitekt
Samhallsbyggnadsférvaltningen Vatten och Samhallsteknik AB



