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Inledning

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebdrd och redovisa
de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens dversiktsplan eller uppréattat plan-
program. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de bestammelser som
valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande
vid tolkning av detaljplanen.

Bakgrund

Gallande detaljplan pekar ut planomradet for industriandamal. Detta medfor att ny
detaljplan behover tas fram for att Lagprisvaruhusets pagdende handelsverksamhet ska
kunna fortsatta bedrivas och utvecklas pa fastigheten Hulterstad 2:3.

Uppdrag

Plan- och miljonamnden’ tog 2016-11-28 § 106 beslut om att ge i uppdrag att ta fram en
ny detaljplan for fastigheten Hulterstad 2:3 och del av fastigheten Hulterstad 1:34.

Syfte

Syftet med nu aktuellt planforslag ar att mojliggéra handelsverksamhet pa fastigheten
Hulterstad 2:3.

Planhandlingar

Plan- och genomférandebeskrivning, 2024-02-27
Plankarta med bestammelser, 2024-02-27
Behovsbedémning?, 2019-02-22
Samradsredogorelse, 2019-03-06
Granskningsutlatande I, 2019-06-07, rev 2024-02-27

Bilagor

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, 2018-03-14

Rapport - Kompletterande miljéteknisk undersékning inkl. riskbedémning och
atgardsutredning, Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023-05-16 rev.
2024-03-08.

12016 hette Samhdllsbyggnadsndmnden "Plan- och miljéndmnd”.
2 Motsvarande undersékning av betydande miljépaverkan.




4(28)
Detaljplan for fastigheten Hulterstad 2:3 och del av Hulterstad 1:34 Dnr: SBN 2021/27-214

Planens férenlighet med 5 kap MB

Enligt 5:e kapitel Miljobalken ska kommuner och myndigheter sakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer beaktas. Miljokvalitetsnormen for luft och vatten bedéms inte
6verskridas. Anledningen till detta ar att verksamheten som planen tilldter ar av en
begransad karaktar vad galler miljopaverkan.

Enligt en genomford miljoteknisk markundersokning (2018) och en kompletterande
miljoteknisk undersdkning (2023) finns det markféroreningar inom delar av plan-
omradet. Féroreningarna ar av sadan karaktar att delar av planomradet behéver
saneras for att vara lampad for foreslagen markanvandning.

| plankartan anges darfor bestammelser om att marklov och bygglov som féranleder
schaktarbeten inte far ges forran markféroreningar har sanerats till en nivd som
motsvarar mindre kanslig markanvandning.

Vidare kan namnas att det vid provtagning i marken, saneringsatgarder eller andra
markarbeten behdver tas sarskilt hansyn till Valpabacken som rinner i en kulvert tvars
over planomradet.

Planprocess och tidplan

Detaljplanen handlaggs med ett sa kallat standardférfarandet, enligt SFS 2010:900, vilket
kan tillampas om forslaget till detaljplan ar féorenligt med dversiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande om oversiktsplanen, samt om férslaget inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt ar av stor betydelse. Detaljplanen far
inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planarbetet pabdrjades under 2016. Forslaget till detaljplan ar inte av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och antas inte heller medféra en
betydande miljopaverkan och genomfors darfor med standardférfarande. Malet ar en
antagen detaljplan under férsta/andra kvartalet 2024.

Forslaget till ny detaljplan for Hulterstad 2:3 séder om Kosta samhalle har varit ute for
samrad under perioden 2017-02-01 till 2017-02-22. Efter samradet har de synpunkter
som har kommit in under samradstiden sammanstallts och detaljplanen justerats innan
forslaget stalldes ut for granskning under perioden 2019-04-16 - 2019-05-16.

| samradsskedet och under granskningen har berérda givits mojlighet att lamna
synpunkter pa det aktuella planférslaget. Synpunkterna har sammanstallts, dels i en
samradsredogorelse och dels i ett granskningsutlatande |.

Pa grund av férekomst av fororeningar i marken och behov av sanering av dessa har
planarendet dragit ut pa tiden och behoéver nu stallas ut for granskning en andra gang.
Detaljplaneférslaget ar fran och med 2024-05-14 till och med 2024-06-04 ute for
granskning Il. Nasta steg ar antagande av detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.
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2 " Tning 11
Planbesked Gransking I Granskning Laga kraft
2017 2019 ‘ 2024 2024 2024

Schematisk bild éver planprocessen och tidplanen.

Plandata

Lédge och areal

Planomradet ar beldget sydvast om Kosta
samhalle [angs med vag 838 mot Lessebo
och omfattar cirka 15 750 m?.

Fastighetsdgare

Byggnaden star pa ofri grund. Markagare
inom planomradet ar:

Hulterstad 2:3
Lagprisvaruhuset Kosta AB

Hulterstad 1:34
Lessebo kommun

Grundkarta

En grundkarta ar upprattad for plan-
omradet, daterad 2024-02-14, i plan-
system SWEREF99 15 00 och hojdsystem  Planomradets ungefdrliga avgrdansning Gr
RH2000. markerat i gult.

Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av Vatten- och Samhallsteknik AB genom Eva Djupfors
och Ida Sndberg i samarbete med kommunala tjdnstepersoner i Lessebo kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har upprattat en behovsbeddémning?, dat 2019-02-22, fér att avgéra om
detaljplaneforslaget kan antas innebara en betydande miljopaverkan eller inte.

Under forutsattning att forekomsten av markféroreningar inom planomradet hanteras
pa ett korrekt satt, har kommunen beddmt att planférslaget inte kan antas innebdara en
betydande miljopaverkan.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning beddms dérmed inte behdva upprattas.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet ligger strax sdder om Kosta samhélle med goda forutsattningar att nyttja
befintliga vagar, resurser och platsen pa ett satt som innebar en god hushallning.

Jordbruksmark, skogsbruk och ekologiskt sdrskilt kinsliga omrdden

Planomradet ar redan idag exploaterat och innehaller varken jordbruksmark eller
produktionsskog.

Varpabacken som leder genom planomradet rinner langre nedstroms till Lyckebyan som
ar en vattenférekomst. Ett genomférande av planforslaget bedéms till viss del kunna
bidra till att den kemiska statusen i Lyckebyan forbattras. Detta med avseende pa de
markfororeningar som kommer att behéva saneras inom planomradet.

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan (KS 2016/25) antogs av kommunfullmaktige 2018-09-24.
Antagandebeslutet vann laga kraft den 31 oktober 2018.

| 6versiktsplanen redovisas att fastigheten Hulterstad 2:3 ar fororenad. Nagon framtida
markanvandning preciseras dock inte for planomradet. Detaljplanens syfte att
mojliggora en fortlevnad och framtida utveckling av nuvarande verksamhet bedéms
ligga val i linje med 6vrig besdks- och handelsutveckling i Kosta.

3 Motsvarande undersékning om betydande miljépaverkan.
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Gallande detaljplaner

Nu aktuellt planomrade och dartill angransande omraden ar sedan tidigare planlagda.

Gallande detaljplan inom planomradet ar:

- Andring och utvidgning av detaljplan fér Hulterstad 2:3 m.fl,
Hulterstad by, Lessebo kommun, Kronobergs lan, laga kraft 1991-05-02. Se sida 7.

Inom omradet for nu aktuellt planforslag anges i gallande detaljplan fran 1991 féljande
anvandningsbestammelser Gata, Industri, Parkering och Pumpstation.

- Forslag till byggnadsplan Hulterstads by, invid Kosta Brukssamhdlle i Ekeberga socken,
laga kraft 1951-04-09. Se sida 7*

Anvandningsbestammelserna Allmdn plats Gata, Park och Plantering anges i direkt
anslutning till nu aktuellt planomrade.

Den nya detaljplanen kommer att ersatta delar av nu gallande detaljplaner.

Tillfalligt bygglov

Idag finns det tva tidsbegransade bygglov for Lagprisvaruhusets pagaende verksamhet.
Loven avser en andrad anvandning fran lager/industri till butik. Loven galler fram till den
24 november 2026 och kan darefter inte forlangas fler ganger.

For att Lagprisvaruhusets verksamhet ska kunna finnas kvar och utvecklas pa fastighet-
en Hulterstad 2:3 ar det darfor angelaget att nu aktuellt planférslag kan antas och vinna
laga kraft innan den 24 november 2026.

Beslut om att ta fram en ny detaljplan

Eftersom Lagprisvaruhusets pagaende verksamhet strider mot gallande detaljplan har
Plan- och miljonamnden®, beslutat att en ny detaljplan ska tas fram for fastigheten
Hulterstad 2:3.

4 Byggnadsplanen har i de delar som berérs av nu aktuellt planomrdde ersatts av ovan ndmnd
detaljplan fran 1991.
®> 2016 hette Samhdllsbyggnadsndmnden “Plan- och miljondmnden”, 2016-11-28 § 106.
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HULTERSTADS BY
INVID KOSTA BRUKSSAMHALLE |
EKEBERGA SOCKEN.

Uppréttot & ldnsorkitekthontoret | Mixjé den 6 juli M50,
7
D7 deis
T.f. ldnsorkitekt,
Skala 1:2000.

och har faststdllelsebesluter pd

loga kraoft, betygar.
VaKjd i lendakanaliet som ovan.

m&w wr:

Byggnadsplan frdn 1951.

Ar 151 den 9april blev det & denno karta
ongivna fdrslog 1il! byggnadsplon av
Idnastyrelsen | Kronebergs ldn faststéllt,

stadgondet i 450 § byggnadslagen vunnit
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LOKALGATA Lokaltrafik

Kvertersmark for enskilt andamdl

[ B "1 Bostader
[—PF 1 Parkering
[ — Industri
/\Q/"""f'“ Kvortersmark fér allmdnt Gndamé!
| [C_—E_—"1 Pumpstation

2. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
1536 Féreskriven hojd over nollplanet

3 UTNYTTJANDEGRAD
e=0,25 Hogsto exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsareac

4. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara tillgénglig for allmarna
underjordiska ledningar
ju Marken fér endast anvindas for lager/handel
och endast bebyggas for defta dndamdl

S5.MARKENS ANORDNANDE

€} parkering Parkeringsplats fér infe anordnes
6 UTFART
b—e— - —e—<  Utfart fér infe onordnos
7 UTFORMNING

Hogsta byggnadshojd | meter
1 Hogsta ontal viiningor

8 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomfbrancetid skall vara 5 d&r, dvs den slutar

BETECKNINGAR:

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Vi

Fastighetsgrans

Stoket

Stenmur

Kraftledning

Akerkontur

Dike

Nivdhurva

Byagriad (boninqahus, annan byqqmcd)
Polygonpunkt

Brunn

TILL FORSLAGET HANFORLIGA FORHALLANDEN
Linje, inneslutande det omrdde firslaget aveer
Omrédesgrans

Bestérnmelseqrons

Omridesgrdns, ver vilken uifart ef fér anardnos
Alimén plots (gata vdg)

Allmén plats(park  planterin

Mark for bostadsdndamdl i fristdende
byggnadssatt

Mark fér industridndomdl

Mark, som ¢ far bebyggas

Antal vaningar

Hégsta byqgnadshdjd

-

E =

L

—+

grund av
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Planforslag

Ett antagande av planférslaget innebar att Lagprisvaruhusets pagaende handels-
verksamhet dven i framtiden kan fortsatta att bedrivas och utvecklas pa fastigheten
Hulterstad 2:3.

Utsnitt ur plankartan

Kartutsnitt fran plankartans granskningsversion 1.
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Planbestammelser

Nedan redovisas foreslagna planbestammelser. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomradet.

Anvidndning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata - som dr framst avsedd fér fordonstrafik och gdng- och cykeltrafik som har sitt
madl vid gatan. Syftet med bestimmelsen dr att bekrdfta nuvarande placering av
befintlig gata.

VAG Vag - som dr framst avsedd for fordonstrafik. Syftet med bestdmmelsen dr att

bekréfta nuvarande placering av befintlig vag.

Kvartersmark

H Detaljhandel - handel med varor och tjdnster tillts. Aven komplement till
verksamheten detaljhandel ingdr i anvdndningen. Syftet med bestdmmelsen dr att
nuvarande verksamhet pa fastigheten Hulterstad 2:3 ska bli planenligt och kunna
utvecklas i framtiden.

E4 Pumpstation - teknisk anldggning for pumpstation. Syftet med bestdmmelsen dr
att bekrdfta nuvarande placering av befintlig pumpstation.

Egenskapsbhestimmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

el Marken far inte forses med byggnad. - Syftet med bestdmmelsen dr att
styra placeringen av byggnader till de delar av fastigheten som inte berérs av denna
bestdmmelse. Planbestdmmelsen avser att tillgodose ett byggnadsfritt avstdnd pa
12 meter till viig 838, samt goda siktforhallanden Idngs med lokalgatan.

Hojd pa byggnadsverk

h: 8,0 Hogsta nockhéjd ar angivet varde i meter. - Syftet med bestimmelsen dr
att méjliggéra byggnation i tva plan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

uq Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. - Syftet med
bestdmmelsen dr att uppmdrksamma pa och minska risken fér att underjordiska
ledningar som finns inom kvartersmarken pdverkas. Rdttighet fér ledningar behéver
dock bildas genom lantmaditeriférréttning. SG har skett fér VA-ledning som léper ldngs
med fastighetens sydéstra grans.

I4 Markreservat for allmdnnyttig luftledning. - Syftet med bestdmmelsen dr att
uppmdrksamma pd och minska risken for att luftledning som finns inom
kvartersmarken paverkas.
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Utférande
b1 Minst 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig. - Syftet med bestimmelsen dr att begrdnsa den hérdgjorda ytan
inom planomradet och pd sa sdtt skapa goda férutsdttningar for att hantera
dagvatten pa ett Iimpligt sdtt.
Utnyttjandegrad
€1 6500 Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m? inom

anvandningsomradet. - Byggnadsarean inom planomrddet dr idag cirka
4 500 m?. Bestimmelsens syfte dr att méjliggora en till-/ombyggnation av
fastigheten med ytterligare cirka 2 000 m?.

Stangsel, utfart och annan utgang

p---0---0---0--«1 Utfartsforbud - Utfart fdr inte anléggas Iings med markerad linje.
Utfartsforbudet avser fordonstrafik. Bestimmelsens syfte dr att sdkerstdlla
sa att inte fler utfarter dn idag anldggs mot véig 838.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt inom hela planomradet.

Villkor for lov

Marklov far inte ges for mark- och schaktarbeten forran markens lamplighet sakerstallts
genom att markféroreningar sanerats till en nivda motsvarande mindre kanslig
markanvandning. - Bestdmmelsens syfte dr att sakerstélla att markféroreningar saneras till
en niva motsvarande mindre kdnslig markanvéndning.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for bygglov som foranleder schaktarbeten forran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markféroreningar har sanerats till en niva
motsvarande mindre kanslig markanvandning. - Bestdmmelsens syfte dr att sdkerstélla att
markféroreningar saneras till en nivad motsvarande kdnslig markanvéndning.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for all form av mark- och schaktarbeten. - Bestdmmelsens syfte dr att
sdkerstdlla att markféroreningar saneras till en nivd motsvarande mindre kénslig
markanvéndning.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, det vill séga 5 ar, 6ver hela planomradet och borjar
galla fr.o.m. laga kraft datum.
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Omradets forutsattningar och planforslaget

Bebyggelse

Hulterstad ligger sydvast om
Kosta samhalle.

Kosta samhalle har vuxit fram
parallellt med glasbruket och
stracker sig langs med Stora
Vagen.

Ekeberga kyrka finns i sodra delen
av samhallet och Kosta glasbruk
och dartill hérande fabrikslokaler
och handel i norr.

Stora Vagen genom samhallet
kantas av arbetarbostader fran tre
arhundraden, arbetarnas
egnahemsbebyggelse.

| anslutning till planomradet finns
bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar
som ar uppfoérda i mitten pa 1900-
talet.

Planomrddets ldge sydvdst om Kosta
samhdlle markerat i rott.
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| planomradet finns det ett antal byggnader som i nuldget tjanar handelsandamal,

antingen genom forsaljning eller som lager.

Planforslaget innebar en anpassning till de verkliga férhdllandena, dvs detaljplanen
mojliggor att fastigheten aven i fortsattningen ska kunna anvandas for handel.

Byggnadsvolymen som enligt planférslaget medges ar en byggnadsarea pa 5 500 m? i
tva plan. Hardgorningsgraden begransas for fastigheten Hulterstad till 70 %.

Befintliga byggnader inom planomradet.
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Kommersiell och offentlig service

Utbudet av kommersiell service ar stort i Kosta samhaélle. Forutom Lagprisvaruhuset
finns det livsmedelsbutik, hotell, vandrahem, Kosta Lodges stugby och camping,
safaripark, restauranger och caféer, museum samt en rad olika butiker vid Kosta outlet.

Offentlig service finns i form av kollektivtrafik med relativt bra bussférbindelser, skola,
forskola, bibliotek samt ett Friluftsomrade med motionsspar. Annan offentlig service
som vardcentral finns i Lessebo, cirka 1,5 mil sydvast om Kosta.

Socioekonomiska aspekter

Planforslaget mojliggor sa att Lagprisvaruhusets pagdende verksamhet kan finnas kvar
och utvecklas pa fastigheten Hulterstad 2:3. Verksamheten erbjuder arbetsplatser samt
beddms kunna bidra till beséksnaringen och turism i Kosta samhalle och kommunen i
stort.

Tillganglighet

Mellan Kosta och Lessebo finns det relativt bra bussférbindelser. Busshallplats ligger
inom gangavstand fran planomradet. | Lessebo finns en tagstation for regionaltag.

Parkeringsplatsen framfér handelshuset erbjuder handikapparkeringar. Tillgangligheten
for funktionsnedsatta personer kommer att bevakas i framtida bygglovsarenden.

Barnperspektivet

| januari 2020 tradde lagen om barnkonventionen i kraft vilka ska synliggéra barns
rattigheter i samhallet. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska vad som beddms vara
barnets basta beaktas vid alla atgarder som rér barn. Som barn betraktas alla
manniskor under 18 ar.

Inom planomradet planeras det inte for lek och rekreation. | Kosta samhalle finns det
lekmojligheter. Samhallet angransar dessutom till stora skogsomraden med hoga
rekreationsvarden. Ett motionsspar finns pa gangavstand i direkt anslutning till Kosta
samhalle.

Planforslaget och planomradets lage bedéms inte innebara nagra patagliga
konsekvenser utifran barnperspektivet i och med att planomradet idag redan ar
exploaterat och inga storre forandringar forslas. Tillgangen till tatortsnara och for
allmanheten tillgangliga omraden for rekreation och naturupplevelser kommer fortsatt
vara mycket god i Kosta samhalle med omnejd. Barn- och utbildningsnamnden ar med
pa sandlistan nar detaljplanen skickas ut pa samrad och granskning.

Jamlikhet

Planférslaget bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pad jamlikheten.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Vag 28, cirka 130 meter 6ster om planomradet, ar riksintresse for kommunikationer. Ett
genomfoérande av planforslaget bedéms inte medféra nagon trafikokning som medfor
behov av atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for totalforsvaret enligt 3 kap 9 §. Omradet
omfattas av ett krav pa hinderfrihet for att kunna garantera saker Iagflygning.

Enligt planférslaget anges en hogsta nockhojd pa 8,0 meter. Ett genomférande av plan-
forslaget beddms darfor inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset for
totalférsvaret.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger pa ett sa pass langt avstand till riksintresset for Kulturmiljévarden
(G32) att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra nagon paverkan pa
riksintresset.

For Ovrigt berors planomradet inte av ndgot utpekat riksintresseomrade.



15(28)
Detaljplan for fastigheten Hulterstad 2:3 och del av Hulterstad 1:34 Dnr: SBN 2021/27-214

Natur, kultur och arkeologi

Skyddade arter

Det har inte rapporterats in nagra skyddade djur- eller vaxtarter till Artdatabankens
webbkarta®.

Kultur

Pa fastigheten Hulterstad 2:3 har f.d. SEA Glasbruk legat. Sea glasbruk grundades 1956
av Inge Samuelsson, Sven Ernstsson och Tore Andersson. Glasbruket var ett av
Smalands mest framstaende och produktionen omfattade framférallt manuell
tillverkning av present- och prydnadsartiklar.

Glasbruket grundades 1956 och sedan 1986 ingar Sea som ett fristdende dotterbolag
i Orreforsgruppen, som 1990 blev en del av Orrefors Kosta Boda.

Nuvarande byggnad pa fastigheten Hulterstad 2:3 ar fran 1950-talet och har byggts till i
omgangar. Byggnaden beddms inte ha nagot kulturhistoriskt varde.

Fornlamningar

Inom planomradet finns enligt Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsék inga kanda eller
registrerade fornlamningar.

Om det till exempel i samband med schaktningsarbeten patraffas fornlamning/ar eller
misstanke fattats om att fornlamning/ar har hittats, ska arbetet avbrytas och anmalan
goras till Lansstyrelsen i Kronobergs lan.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd fran Valpabacken. Planomradet ar till stor del
asfalterad och allmanheten har idag i héjd med planomradet inte tillgang till Valpa-
backen eftersom bécken kulverterats inom planomradet. P4 grund av kulverteringen
bedéms Valpabdcken inte utgéra nagon vérdefull livsmiljé fér vare sig djur- eller vixtarter
inom planomrddet idag.

| samband med detaljplanens antagande upphavs strandskyddet for hela planomradet.
Som sarskilt skal fér upphavande av strandskyddet anges foljande:

Omrddet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.

¢ www.artportalen.se, 2024-01-19.


https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Inge_Samuelsson&action=edit&redlink=1
https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Sven_Ernstsson&action=edit&redlink=1
https://sv.wikipedia.org/wiki/Orrefors
https://sv.wikipedia.org/wiki/Orrefors_Kosta_Boda
http://www.artportalen.se/
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Landskapsbild, mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor i form av vagar, parkeringar och
byggnader. | planomradets nordvastra kant finns en del tradvegetation. Sydvast om
planomradet ansluter villabebyggelse.

Planférslaget innebar att Lagprisvaruhusets pagadende verksamhet blir planenligt. Det
innebdar att verksamhetsutdvaren ges mojlighet att rusta upp och satsa pa fastigheten.

Merparten av trad och buskvegetationen, framfoérallt i nordvastra delen av fastigheten
kommer att behdva tas ned i samband marksaneringsarbeten. Ifall Lagprisvaruhuset
bygger ut i framtiden ar det tankbart att byggnadens utseende kommer att férandras i
viss man.

Ortofoto 6ver planomradet.
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Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Planomradet ar relativt flackt. Terrangen sluttar svagt mot sydvast.

Geologiska férhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersdkning, bestar jordarten inom
planomradet i huvudsak av sandig moran. | nordvastra delen av fastigheten Hulter-
stad 2:3 forekommer torv. Jorddjupet inom fastigheten varierar enligt SGU:s jorddjups-
karta fran cirka 3-5 meter i norddstra delen till i huvudsak cirka 1-3 m i den sydvastra
delen. Langst i soder ar dock jorddjupet bara cirka 0-1 meter enligt jorddjupskartan.

‘ ultegld

'V

. Berg

Sandig moran

== Torv

\ Valpabacken

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta.

Enligt resultaten fran genomford undersokning’ utgoérs geologin inom fastigheten av ett

ovre lager av fyllnadsmassor bestdende av sten grus och sand. Maktigheten pa fylinads-

massorna varierar inom fastigheten mellan cirka 0,3-1,0 meter. Under fyllnadsmassorna
finns naturliga jordarter som i huvudsak bestar av sandig moran.

7 Kompletterande miljéteknisk undersékning Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023-05-15.
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Moranen har dokumenterats ner till maximalt 2,5 meter under markytan. Torv har
dokumenterats i fyra provtagningspunkter mellan 0,4-1,0 meter under markytan pa
framforallt den norra delen av fastigheten. Maktigheten pa torvlagret ar cirka 0,2-
0,5 meter.

Resultaten fran undersokningen visar att djupet till berggrunden ar grundast pa den
vastra delen av fastigheten dar jorddjupet varierar mellan 0 och 0,5 meter under
markytan. Pa ovriga delar har bedéomt berg inte dokumenterats i ndgon provtagnings-
punkt.

De geotekniska forutsattningarna for grundlaggning av byggnader bedoms generellt
som goda pa sandig moran.

Hydrogeologiska férhallanden

| planomradets nordvastra hérn rinner Valpabacken in pa fastigheten fran skogsom-
radet i norr, dar den bland annat passerar en av Kostas gamla glasbruksdeponier cirka

1 kilometer uppstroms. Backen leds pa fastigheten in i en kulvert som gar under
huvudbyggnaden och parkeringsytan och mynnar ut pa andra sidan av vag 838, i sydost.

Vid platsbesok i november 2022 noterades tva utlopp séder om vagen, varav ett var
torrt.

Grundvattenstromningen beddms ga i syd-sydostlig riktning baserat pa uppmatta
grundvattennivaer. Valpabacken séder om landsvagen beddms vara narmaste
ytvattenrecipient for grundvattnet. Valpabacken rinner vidare séderut och mynnar efter
cirka 5 kilometer ut i Transjon tillsammans med Lyckebyan. Planomradet ligger saledes
inom Lyckebyans avrinningsomrade.

| dagslaget ar avloppsvattnet och atminstone en del av dagvattnet som uppstar inom
fastigheten anslutet till kommunens spillvattennat. Det ar troligt att dag- och/eller
dranvattnet delvis leds till Valpabacken via utloppen séder om landsvagen. Till exempel
noterades vid platsbesok ett rorutlopp fran den norra delen av fastigheten strax intill
kulvertens inlopp norr om huvudbyggnaden.

Vid framtida schaktningsarbeten behdver hansyn tas till Valpabacken som kulverterats
inom planomradet.
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Storning och risk

Fororenad mark

Valpabacken har historiskt varit recipient fér processvattnet fran bland annat slipningen
vid glasbruket. | bérjan skedde ingen sedimentering fore utslappet vilket resulterat i
sedimentering av slipsand nedstroms i backen.

Den planerade markanvandningen i form av handel bedéms falla inom ramen fér
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Glasbruket startade under 1950-talet pa platsen och var aktivt fram till 2007.
Produktionen har varit cirka 250 ton glasféremal per ar och sedan mitten av 1980-talet
bestatt av blyfri kristall.

Valpabacken som passerar glasbruket har varit recipient for processvattnet fran bland
annat slipningen. Det fanns tidigare pa omradet en utfyllnad for glasbruksavfall. Denna
deponi har successivt flyttats och eventuellt delvis byggts 6ver. Slutligen gravdes
resterna bort och lades pa en kommunal deponi. Aven dar det idag finns en transfor-
mator-station har det slangts glasbruksavfall. Avfallet flyttades till kommunal deponi i
samband med att transformatorstationen byggdes.

For planomradet har det genomforts en dversiktlig miljoteknisk markundersékning®
2018 samt en kompletterande miljéteknisk undersékning® 2023. Syftet med de
miljotekniska undersdkningarna har varit att kartlagga forekomsten av féroreningar i
omradet.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for fore detta SEA Glasbruk och har mot bakgrund av
undersokningarnas provresultat konstaterat att markféroreningarna behover saneras.
Detta for att sakerstalla att marken kommer att vara lampad for foreslagen markan-
vandning. Infor detaljplanens granskningsskede Il har den kompletterande miljétekniska
undersdkning fran 2023 kompletterats med atgardsforslag'®, som bedéms lampliga och
ekonomiskt genomfdrbara.

For att sakerstalla att sanering kommer att ske anges féljande i plankartan:
Villkor for lov

Marklov far inte ges for mark- och schaktarbeten forran markens lamplighet sakerstallts
genom att markféroreningar sanerats till en nivda motsvarande mindre kanslig
markanvandning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bygglov som féranleder schaktarbeten forrdn markens
lamplighet har sakerstallts genom att markféroreningar har sanerats till en niva
motsvarande mindre kanslig markanvandning.

8 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning - Lagprisvaruhuset Kosta (f.d. SEA Glasbruk), 2018.
9 Rapport - Kompletterande miljéteknisk undersékning Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023.

10 Rapport — Kompletterande miljéteknisk undersékning inkl. riskbedémning och dtgérdsutredning,
Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023-05-16 rev. 2024-03-08.
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Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for all form av mark- och schaktarbeten.

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri gas, som i for stora halter kan vara skadligt for
manniskors halsa. Radon finns dverallt - i marken, luften och vattnet. | byggnader kan
radon generellt komma fran tre olika kallor:

- marken under och runt om huset
- byggnadsmaterialet
- vatten

Riktvardet for radon i inomhusluften &r 200 Bg/m?. Ar radonhalten hogre sa ar den en
olagenhet for manniskors halsa. Planomradet ligger pa gransen till ett omrade som har
forhojd risk for markradon.

Det kan alltid finnas en viss risk for forekomst av mindre lokala omraden av
hoégradonmark, varfor det generellt kan rekommenderas att nya byggnader utfors
radonsakert och att radonhalten mats i befintliga byggnader. Vid behov ska
radonskyddande atgarder utforas dven i befintliga byggnader.

Magnetisk stralning

Nagon risk for att bli utsatt for magnetisk stralning bedéms inte finnas, varken for
Lagprisvaruhusets kunder eller anstallda.

Brandsdkerhet

Fragan om brandsadkerheten, sdsom utrymningsvagar och tillganglighet for
raddningstjanstens fordon kommer att stallas i samband med bygglovgivning.

Omgivningsbuller

Planomradet angransar till vag 838, som ar huvudled mellan Kosta och Lessebo. Enligt
Trafikverkets webbdatabas NVDB'"', ligger antal fordon per dygn i genomsnitt under aret
inom spannet 1001-2000 per kérbana varav 101-200 tunga fordon. Hastighetsbegrans-
ningen ar 80 km/h.

Detaljplanen innebar ingen vasentlig andring avseende nuvarande trafiksituation.
Bullersituationen till angransande bostadshus bedéms darfor inte att paverkas genom
planforslaget.

T https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket


https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
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Farlig gods led

Riksvag 28 ligger cirka 130 meter ifran planomradet. Riksvag 28 ingar i det prioriterade
vagnatet for godstrafik och anges som rekommenderad fardvag for farligt gods.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte ha nagon inverkan pa riksintresset
trafikkommunikation.

Oversvimning

Valpabacken har kulverterats i héjd med planomradet och |6per under fastigheten
Hulterstad 2:3. Kulverten renoverades under 2023. Nagra eventuella problem,
avseende byggnadens kallare eller stdende vatten pa fastigheten Hulterstad 2:3, i
samband med starka skyfall har inte kommit till kommunens kannedom.

Stora delar av planomradet utgors idag av hardgjorda ytor, hanteringen av dagvattnet
som uppkommer inom planomradet avses inte att dndras. | planbeskrivningen anges
bestammelse om att minst 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara
genomslapplig.

Erosion, ras och skred

Planomradet ar bebyggt sedan tidigare. For tillfallet planeras ingen ny byggnation.
Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts.

Teknisk forsérjning

Gator, trafik och parkering

Planomradet angransar till vag 838, som ar huvudled mellan Kosta och Lessebo. Enligt
Trafikverkets webbdatabas NVDB'?, ligger antal fordon per dygn i genomsnitt under
aret inom spannet 1001-2000 per kdérbana varav 101-200 tunga fordon.

Hastighetsbegransningen for vag 838 ar 80 km/h.

Genom planomradet gar det en kommunal gata som binder samman vag 838 med ett
bostadsomrade vaster om planomradet.

Parkering sker inom den egna fastigheten.

| h6jd med planomradet langs med vag 838 finns det idag ingen separat yta for gang-
och cykelvag, heller inte langs med lokalgatan som férbinder vag 838 och Hulterstad by.

Den planerade utvecklingen inom planomradet beddms inte medféra behov av
atgarder pa det omkringliggande vagnatet. En eventuell trafikokning ifall
handelsverksamheten utvecklas bedéms bli marginell.

12 https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
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Ledningsndt

Generellt galler att det, utan ledningsagarens medgivande, inom fyra meter fran
allmannyttig underjordisk ledning, inte far:

- uppforas byggnader,
- upplag eller

- genomféras annan atgard som forsvarar ledningens reparation och underhall.

Markerade u-/I-omraden i plankartan innebar dock inte per automatik att rattighet
bildas. Rattighet for ledningar behdver bildas genom lantmateriférrattning.

El-tele, fiber

Kosta samhalle ingar i E.ON Energidistributions elndtsomrade. Fastigheten inom
planomradet ar ansluten till fibernat.

Fjérrvirme

Det kommunala fjarrvarmenatet finns i Kosta samhalle. Fastigheten Hulterstad 2:3 ar i
dag inte ansluten.

Dagvatten, vatten och spillvatten

Befintlig fastighet inom planomradet ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for
VA och dagvatten.

Dagvattenledningen ansluter till Valpabacken, vars recipient ar Lyckebyan.

Ett genomfdérande av planforslaget beddéms inte medféra nagon 6kad ytavrinning fran
fastigheten Hulterstad 2:3 i jamférelse med dagens situation. Hardgoérningsgraden
foreslas att regleras genom planbestammelse.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 5:e kapitlet miljobalken ska kommuner och myndigheter sakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Relevanta miljokvalitetsnormer att beakta ar i detta fall de
som galler for luft och for vatten.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas. Anledningen till detta ar att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids i nuldget och de verksamheter som
planen tillater endast medfor en marginell 6kad trafik.
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Miljékvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inforts i miljobalken genom Férordningen om férvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon (SFS 2004:660). | enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt atgardsprogram for i princip
alla vattenresurser, saval yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras for
den status som bedéms kunna uppnas ett visst artal och vidmakthallas i vattenresursen.
Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljébalken.

Det forvantas att alla verksamheter och samhallssektorer i forhallande till sina
respektive belastningar medverkar till att god status kan uppnas. Detta ar sarskilt
lampligt att beakta i samband med framtagande av detaljplaner.

Vattenférekomster inom planomradet

Valpabacken I6per i en kulvert genom planomradet. Valpabacken har inte statusklassats
och redovisas i VISS Vattenkarta som: Vattendrag - dvrigt vatten (2017-2021):
NW629907-147474.

Valpabacken ingar i SMHIs delavrinningsomrade "Inloppet till Transjon”, vilket ar cirka
30 km? och bestar till 90 % av skog, myr och 6vrig 6ppen mark. Cirka 2 % utgors av
urban mark.

Valpabacken ar cirka 7 km lang och ansluter via Transjon, Bodaskogsjon och Yggeryds-
sjon till Lyckebyan.

Vattenférekomster nedstroms planomradet

Grundvattenforekomster

Vid Transjon och Yggerydssjon finns grundvattenférekomsterna Emmabodadsen, Transjé
(WA49978105) och Yggersryd (WA39474652). Bdda grundvattenférekomsterna ér
statusklassade. Bada grundvattenférekomsterna har en god kvantitativ status.

Grundvattenforekomsten Emmabodadsen, Transjo har en otillfredsstallande kemisk
status. Detta med anledning av forekomst av for héga halter arsenik.

Grundvattenforekomsten Yggersryd har en God kemisk status.

Vattenforekomster sjdar

Transjon och Bodaskogsjon har inte statusklassats och redovisas i VISS Vattenkarta som
ovriga vatten.

Yggerydssjons (WA26413499) har statusklassats statusklassning uppnar vattnet i sjon ej
god kemisk status och endast mattlig ekologisk status.

Vattenférekomst vattendrag

Aven Lyckebydn (SE630298-147711) &r statusklassat.

Lyckebyans sammanvagda ekologiska status uppnar klassificeringen mattlig med
avseende pa fisk och hydromorfologi.

Kvalitetskravet ar att vattenférekomsten ska ha god ekologisk status 2027.
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Enligt VISS statusklassning uppnar Lyckebyan ej god kemisk status pa grund av att
riktvardena for bly, blyféreningar, bromerad difenyleter och kvicksilverféreningar
dverskrids.

Kvalitetskravet ar att uppna god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE). | Sverige Overskrids dessa gransvarden i fisk i samtliga
vattenforekomster. Da det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda
problemet ar Kvicksilver och PBDE undantagna i form av mindre stranga krav. Krav stalls
istallet pa att halten av kvicksilver och PBDE inte far 6ka.

Det ar oklart vilka atgarder som ar mojliga och mest kostnadseffektiva for att na god
kemisk status. Analys av atgarder som kan genomfdras ar nodvandig. For att situationen
ska bli battre ar det dock viktigt att de atgarder som ar mojliga genomfors.
Vattenforekomsten far darfor ett tidsundantag till 2027 pa grund av att det ar tekniskt
omodjligt att uppna en god status innan dess.

Vattenférekomsten har fatt en tidsfrist till 2027 da den inte omfattas av nagot
omradesskydd eller ar utpekad som nationellt vardefull. Skalet till tidsfristen ar orimliga
kostnader p g a otillracklig lagstiftning och administrativ kapacitet att genomféra
atgarder.

Pa grund av det langa avstandet bedéms Lyckebyan endast beroras indirekt av
dagvattenutslapp och eventuell féroreningsspridning till grundvatten och ytvatten fran
planomradet. Dagvatten som genereras inom planomradet och eventuella fororeningar
som sprids diffust till ytvattensystemet kommer att vara mycket uppblandat innan det
nar Lyckebyan.

Planforslaget forutsatter vidare att markfoéroreningar pa fastigheten Hulterstad 2:3
maste saneras for att kunna erhalla lov for atgarder som innebar schaktningsarbeten.
En sanering av markféroreningarna bedéms minska risken for spridning av fororeningar
till grund- och ytvatten. Detta ar positivt aven for vattenforekomstens/Lyckebyans
kemiska och ekologiska status.
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Genomforandebeskrivning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen upprattas enligt reglerna for standardférfarande enligt 5 kapitlet 6 8 plan-
och bygglagen (PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden har gett samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplanehandlingar. Samhallsbyggnadsforvaltningen avser att halla den
tidsplan som ar éverenskommen mellan sokanden och samhallsbyggnadsnamnden.

Planavtal har tecknats mellan samhallsbyggnadsnamnden och Lagprisvaruhuset
Kosta AB.

Preliminar tidplan
Beslut om att ta fram en ny detaljplan 2016-11-28 § 106

Samrad 2017-02-01 till 2017-02-22
Granskning | 2019-04-16 - 2019-05-16
Granskning I 2024-05-14 - 2024-06-04
Antagande (SBN) 2024-08

Antagande (KS) 2024-09

Laga Kraft 2024-10

Ovanstaende tidplan galler under forutsattning att inga stora andringar sker under
processen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Det innebar att kommunen ansvarar for
underhall och skotsel av dessa omraden.
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Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Férandringarna framgar av
efterféljande karta och tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsagarna som grund. Detsamma galler inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och bildande av ledningsratter. Ansdkan om
lantmateriférrattning goérs hos Lantmaterimyndigheten i Kronobergs lan.

Fastighetsreglering

Ett genomférande av planforslaget medfér inga behov av ndgon fastighetsreglering.

Servitut och ledningsrdtter for underjordiska ledningar

| plankartan har befintliga allmannyttiga ledningar markerats genom u-omraden
(markreservat). For foljande ledningar finns det sedan tidigare servitut och
ledningsratter:

- levande last, ledningsratt vatten och avlopp, aktnr: 0761-91/22,1

Det ar exploatéren som bekostar eventuell flytt/atgarder eller skada pa ledningar (som
ar skyddade enligt servitut/ledningsratt) i samband med genomférandet av
detaljplanen.

For de ledningar som inte sedan tidigare har sakrats genom servitut/ledningsratt bor
ledningsagaren ansdka om servitut/ledningsratt, vilket kan erhallas genom
lantmateriférrattning. Markerade u-omraden i plankartan innebdar inte att rattighet
bildats per automatik.

Ett genomfoérande av detaljplanen beddms inte medféra nagon paverkan pa befintliga
servitut och ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Planavgift ska inte utga vid bygglov eftersom plankostnaden reglerats i planavtal mellan
s6kanden och samhallsbyggnadsnamnden.

Exploatéren bekostar bland annat:

- tekniska utredningar

sanering av markfororeningar

- vid behov fardigstallande av allman platsmark
- eventuella lantmateriforrattningar

- eventuella anslutningsavgifter

- eventuell flytt av ledningar



27(28)
Detaljplan for fastigheten Hulterstad 2:3 och del av Hulterstad 1:34 Dnr: SBN 2021/27-214

Tekniska fragor

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetets gang:
- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning'® 2018
- kompletterande miljoteknisk undersékning' 2023

- atgardsstudie’ 2024

Vatten och aviopp

Befintlig fastighet inom planomradet ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Ledningar

Laget for befintliga allmannyttiga ledningar har markerats med markreservat for
ledningar i plankartan. Markerade markreservat for ledningar i plankartan innebar inte
per automatik att rattighet bildas. Rattighet for ledningar behéver bildas genom
lantmateriforrattning.

Luftledning

| planomradets vastra del finns en luftledning som har betecknats I-omrade i plankartan.
Inom l-omrade far ingen anlaggning eller verksamhet finnas som férsvarar underhall av
ledningar. Det far inte heller finnas nagon vegetation, flaggstanger eller dylikt som
genom sin hojd utgdr fara for luftledningarna.

Markférlagda ledningar

Inom u-omrade far ingen verksamhet eller dtgarder vidtas som kan hindra eller férsvara
underhall av ledningar. Inom u-omrade far ingen verksamhet eller atgarder vidtas som
kan hindra eller forsvara underhall av ledningar.

Fjdrrvirme, el och tele

Fastighetsagare ansvarar for anslutning mellan fastighet och huvudman for respektive
teknisk infrastruktur.

Avfall

Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

13 Oversiktlig miljéteknisk markundersékning - Lagprisvaruhuset Kosta (f.d. SEA Glasbruk), 2018.
4 Rapport - Kompletterande miljéteknisk undersékning Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023.

> Rapport — Kompletterande miliéteknisk undersékning inkl. riskbedémning och dtgérdsutredning,
Hulterstad 2:3. F.d. Sea Glasbruk, Kosta, 2023-05-16 rev. 2024-03-08.
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Administrativa fragor
Genomférandetiden for gallande detaljplan har gott ut.

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) dver hela planomradet och borjar galla fran
och med detaljplanens laga kraft datum.

Under planens genomférandetid har fastighetsagarna en sakerstalld byggratt i enlighet
med planen. Om en detaljplan dndras fére genomférandetidens utgang kan kommunen
i vissa fall bli skyldig till ekonomisk kompensation till berérda fastighetsagare inom
planomradet for vilka det genom detaljplaneandringen orsakas en ekonomisk skada.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan andras eller
upphdavas utan att berérda fastighetsagare kan gora ansprak till ersattning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

2024-02-27
Conny Axelsson Eva Djupfors
Samhdllsbyggnadschef Landskapsarkitekt

Lessebo kommun Vatten- och Samhallsteknik AB





